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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
Fndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- /AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N3&r fristen for at komme med indsigelser og esendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kreeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hgjst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Vejle Idreetshgjskole og Vejle Idreetsefterskole har anmodet om at fa udarbej-
det en lokalplan for @rnebjergvej 22, 24, 26, 28 og 30 i Vejle.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der kan opferes en ud-
videlse til den eksisterende skolebebyggelse med nye faciliteter til sport, un-
dervisning og veerelser. Bebyggelsen placeres, hvor der i dag ligger tre laerer-
boliger, som nedrives, og delvist pa en eksisterende boldbane. Derudover skal
lokalplanen muligggre, at der kan opfgres en udvidelse af en bygning med
undervisningsfaciliteter i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomrédet.

Lokalplanen udlaagger omradet til offentlige formal, og giver mulighed for at
opfgre skolebebyggelse i 1, 2 og 3 etager. Derudover fastsaetter lokalplanen
bygningsregulerende bestemmelser i forhold til bebyggelsens udformning,
omfang og materialer.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 6,6 ha og ligger i Ngrremarken i den nordgstlige del
af Vejle. Lokalplanomrddet anvendes i dag til idraetshgjskole og idreetsefter-
skole med tilhgrende sportsarealer som boldbaner, atletikbane og udendgrs
svgmmebassin indpasset i de grgnne arealer med parkpraeg. I de grgnne fri-
arealer er flere store soliteere treeer, herunder et bevaringsveerdigt egetree.
Lokalplanomradet afgraenses af Bredballe Klarskov og Treedenlund mod nord,
gst og syd. Ved det nordvestlige hjgrne af lokalplanomrddet mellem skolens
sportsplads og Ngrremarksvej ligger flere boliger, hvoraf de fleste er lsererbo-
liger. Mod vest afgreenses lokalplanomradet af et parcelhuskvarter ved Ngr-
rebjerget og Ngrrediget, og vest herfor ligger @stjyske Motorvej. Terraenet i
lokalplanomrédet falder mod syd.

Lokalplanomradet er i byzone.
Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

Traedenlund

P
" -

Figur 1 Skré8foto der viser lokalplanomr8det set fra syd. Lufftfoto: COWI A/S

og BlomInfo, maj 2023.
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Historie og eksisterende bebyggelse

Den Jyske Idreetsskole blev indviet den 5. december 1943 i nyopfgrt bebyg-
gelse pd @rnebjergvej 28. Skolen er grundlagt af Svend Aage Thomsen, og
Christian Lauersen var arkitekten bag den oprindelige hovedbygning (se figur
2) samt udvidelsen mod gst fra 1957. Siden er skolen Igbende udvidet med
flere tilbygninger, hvilket ggr, at den samlede bebyggelse i dag beaerer preeg af
arkitektoniske stilarter fra flere tidsperioder, dog udtryksmaessigt forbundet
med et ensartet materialevalg og brugen af saddeltag, sdledes at gavimotivet
gar igen pa tilbygningerne (se figur 3).

Den fgrste hgjskolebygning er opfgrt med rgde teglfacader og rgdt tegltag (se
figur 4). De efterfglgende bygninger er ligeledes opfgrt med rgde teglfacader,
men tagene differentiere sig sdledes der er valgt sorte tagmaterialer til de
gvrige bygninger. En enkelt af de nyere bygninger er dog opfgrt med et sort
plademateriale pa facaden (se figur 5).

Den oprindelige hovedbygning er i dag skjult fra ankomstsiden mod nord, men
ses fra park- og idreetsomrédet mod syd. Nye bygningslaenger med elevvae-
relser, undervisningslokaler og haller er placeret med en lille forskydning i for-
hold til nord-syd, sdledes den primaere bebyggelse skaber en form for vifte set
oppe fra. Bygningerne ligger med gavle mod parkerings- og kgrselsarealerne
mod nord. Mod syd &bner bygningerne sig op mod de udendgrs idraetsbaner
og svgemmebassin. Her ses ogsd at nogle bygningslaenger er sammenbygget
med gange, der hovedsageligt fremstar med glaspartier.

Foruden den sammenhaengende bebyggelse, ligger nogle Igsrevne ’‘satellit’
bygninger. Disse har faet selvsteendige former og udtryk fx ‘Globen’ der frem-
stdr som en stor spejlkugle, og som er indrettet til foredragssal. Ligeledes er
‘Skovsatellitten” under opfgrelse mod sydvest. Denne bygning opfgres i trae
og skal anvendes til skov og naturrelateret undervisning. Derudover er flere
mindre sekundare bebyggelser med kajakdepot, udekgkken, sauna, bruse-
rum mv. Disse fremstdr primaert med facader i lys gra puds og naturfarvet
tree og med fladt tag.

Ingen af bygningerne er optaget i Vejle Kommuneatlas, da de er opfgrt efter
1940 og Igbende frem til i dag. Lokalplanen indeholder bevarende bestemmel-
ser for den eksisterende bebyggelse. Se afsnit om bevaring s. 8.

F/gur 2. Foto af den opr/'nde//ge hajsko/ebygn/ng Teg/tag, ' Figur 3. Foto af ‘Den Jyske Idraetsskole’i 1970’erne. Den oprin-
blank mur, dannebrogsvinduer og treesgjler, der holder front- delige hovedbygning ligger tv. i billedet og de nyeste bygninger
kvisten. Fotograf: Ukendt. Foto: Vejle Stadsarkiv th. i billedet. Fotograf: Steenberg Reklamefoto - Vejle. Foto:

Vejle Stadsarkiv
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til offentlige formal i form af institutioner for
efterskole, hgjskole og undervisning med skolebebyggelse samt multihal og
gvrige sports- og idraetsfaciliteter.

Omradet anvendes allerede til ovenstdende formal, og lokalplanen giver der-
med mulighed for, at eksisterende anvendelse kan forblive pa lokationen med
skolernes behov for tilpasning og udvidelse af bebyggelse, sa de fysiske ram-
mer imgdekommer de aktuelle behov.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

Udstykning

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om sammenlaegning eller udstyk-
ning af matrikler.

Bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen fastseetter udformning, omfang og materialer til ny bebyggelse,
for at sikre at bebyggelsen opfgres i overensstemmelse og harmoni med den
eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen indeholder
ligeledes bevarende bestemmelser for den eksisterende bebyggelse, saledes
det ogsd fremadrettet vil fremstd som et samlet bygningsvaerk.

Bebyggelsens preeg af forskellige arkitektoniske stilarter ggr, at der ved opfg-
relse af ny bebyggelse skal opretholdes en rgd trad til det eksisterende bebyg-
gelse gennem udformning og materialevalg, hvor der samtidig muligggres et
nutidigt udtryk. Derfor skal ny bebyggelse i forlaengelse af den eksisterende
skolebebyggelse opfgres med ligesidet sadeltag, s& gavimotivet gentages.

Stgrstedelen af den eksisterende bebyggelse er opfgrt i rgde teglsten med
undtagelse af én bygning, som er opfart med et mgrkt plademateriale. Derfor

% £ - ——ARE % = - S A L p 5 X~
Figur 4. Foto af den oprindelige hgjskolebygning udfort i rade Figur 5. Foto af facadematerialer p§ skolens bebyggelse. Her
teglsten og med rodt tegltag. ses gavimotiver i rgde teglsten og sort plademateriale.
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skal den yderste flgj mod vest, indenfor byggefelt 1, vist pa korbilag 3, lige-
ledes udfgres i rgde teglsten, s@ der dannes en afslutning pd den samledede
bebyggelse, som harmonerer i materialerne. Bebyggelsen i byggefelt 2 kan
udferes i rod tegl eller i sort eller mgrk gra plademateriale som metalplader
med stdende false eller plader af fibercement, basalt eller kompaktlaminat.
Bebyggelse i byggefelt 1 kan opfares i hgjst tre etager med en maksimal hgjde
pad 16 meter, og bebyggelse i byggefelt 2 kan opfgres i hgjst to etager med en
maksimal hgjde pa 16 meter.

Mellembygninger i byggefelt 3, der forbinder de st@rre laenger og forbinder ny
bebyggelse med det eksisterende, skal opfgres i én etage med en maksimal
hojde p& 6 meter og skal udfgres med flade tage. P& disse mellembygninger
skal benyttes andre materialer med et mere kunstnerisk udtryk som spejle
eller perforerede plader der danner et mgnster. Der m& ikke anvendes kom-
positmaterialer der imiterer tree.

I byggefelt 4, vist pd kortbilag 3, kan der etableres en etape mere til bebyg-
gelsen ‘Skovsatellitten’, hvis samlede fodaftryk naesten udggr et cirkelslag.
Denne bygning ligger neer skoven adskilt fra den gvrige eksisterende bebyg-
gelse, og kan derfor have et andet udtryk med et mere naturligt praeg i mate-
rialerne. Bebyggelse skal derfor udfgres med sortmalet eller naturfarvet tree-
beklaedning og grgnt tag beplantet med graesser og urter. Bebyggelsen skal
opfgres i én etage og hgjden skal trappe ned mod vest. Dermed m& bebyg-
gelsens facadehgjde maksimalt vaere 4,5 meter ved den vestlige gavlende.

I byggefelt 5 m3 opfgres et cykelskur i en hgjde af maksimalt 5 meter. @vrig
sekundaer bebyggelse kan opfgres udenfor byggefelterne vist pd kortbilag 3,
dog med en afstand til skel p& minimum 5 meter. Ved skel mod skov ta-
ges i gvrigt stilling til afstanden i forbindelse med den enkelte byggetilladelse
og dispensation fra skovbyggelinje. Al sekundaer bebyggelse skal have flade
tage, for at adskille sig fra den gvrige primaere bebyggelse i sit udtryk. Faca-
derne skal udfgres i sortmalet eller naturfarvet tree. Lys gra puds ma ogsa be-
nyttes i samspil med naturfarvet tree, sd udtrykket p& eksisterende sekundaer
bebyggelse som sauna, bruserum, og kajakdepot gentages.

Bevaring

Lokalplanen indeholder bevarende bestemmelser for de eksisterende byg-
ninger. Det betyder, at teglstensfacader ikke kan pudses, vandskures, males
eller beklzedes. Bygningen udfgrt med mgrkt plademateriale pd facaden kan
naturligvis bevare det mgrke udtryk ved renovering, og gvrigt kan pa denne
bygning anvendes de materialer, der beskrives for ny bebyggelse i byggefelt
1 og 2.

Den zeldste bygning ‘hovedbygningen’, markeret pd kortbilag 3, m8 ikke ned-
rives, og for denne bygning geelder, at dgre og vinduer samt bygningsdetaljer
skal bevares og kan tilbagefgres til originalt udtryk ved renovering. Ligeledes
skal det rgde tegltag bevares pa 'hovedbygningen’.

De gvrige tage pa skolens primaere bebyggelse skal fremstd som saddeltage
og skal udfgres med sort tagmateriale fx tagplader eller tagpap, eller som
grgnne tage beplantet med graesser og urter.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der er vejadgang til lokalplanomradet ad @rnebjergvej som vist pa kortbilag
3.

Ved lokalplanomradets sydvestlige og gstlige afgraensning er der stiforbindel-
ser som kobler sig pa skovstier i Bredballe Klarskov og Traedenlund som vist
pd kortbilag 3.

Langs lokalplanomrddets nordvestlige skel etableres vejstraekning A-A med
p-pladser som vist i princippet pd kortbilag 3 og 4. Samlet skal der vaere 90
p-pladser i lokalplanomrddet. Derudover etableres en brandvej langs lokal-
planomradets vestlige afgraensning, som kun skal benyttes af brandkgretgier.

Udvidelsen af skolens lokaler betyder ikke, at trafikmaengden til og fra skolen
@ges vaesentlig eller at behovet for parkering i hverdagen stiger. Ved store ar-
rangementer tages skolens boldbane vest for bygningerne i brug til parkering.

Ubebyggede arealer

Efter opfgrsel af ny bebyggelse skal de ubebyggede arealer fremsta som hidtil,
med sportsbaner og sportsfaciliteter indpasset i de grgnne, sammenhaengen-
de graesarealer med enkeltstdende traeer, som giver et parklignende miljg. De
ubebyggede arealer indskraenkes lidt, men anvendelsen sendres ikke. De ube-
byggede arealer kan benyttes til vandh&ndtering fx med regnvandsbassiner
eller lavninger som vist pa kortbilag 3.

Foran den nye skolebebyggelse star et stort, gammelt egetrae, som skal be-
vares. Treeet bevares som soliteert tree ved saedvanlig drift og vedligehold og
ma ikke faeldes. Ved anlaegsarbejde samt etablering af ny bebyggelse skal der
tages hensyn til traeets rgdder i en afstand svarende til kronediameteren pd
25 meter. For at passe pa traeets rgdder ma den lille hgj omkring treeet heller
ikke aendres. Traeet skal i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde sikres
ved hegning. Rammes traeet af risikofare, sygdom eller storm erstattes det
med et nyt egetrae med en stammeomkreds pad minimum 30 cm og en hgjde
pd minimum 8 meter ved plantetidspunktet. Traeet er markeret pa kortbilag 3.

P& skolens friarealer stdr flere andre store treeer. P& kortbilag 3 er der mar-
keret 10 soliteere traeer, som skal bevares i videst muligt omfang for at un-
derstgtte og bevare det parklignende miljg. Ogsd i omradet syd for ‘Skovsa-
telitten’ er 6 gvrige eksisterende traeer, som er markeret pd kortbilag 3. Disse
skal ligeledes bevares i videst muligt omfang. Rammes et trae af risikofare,
sygdom eller storm, sdledes man er ngdsaget til at fierne treeet, erstattes det
med minimum ét nyt tree af hjemmehgrende art med en stammeomkreds pa
minimum 12 cm ved plantetidspunktet. Et nyt tree kan plantes fritstdende et
andet sted pd grunden.

Langs lokalplanomradets vestlige afgreensning skal de eksisterende treeer i
traeraekken, som er markeret pa kortbilag 3, bevares i videst muligt omfang,
for at sikre en grgn karakter samt for at bibeholde afskeermende beplantning
mellem skolens sportsarealer og boligerne vest for lokalplanomradet. Derfor
skal der som minimum vaere 17 traeer langs skellet. Her gaelder samme krav
til erstatning som ovenstdende. Et nyt trae skal dog plantes i samme traereek-
ke.
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For at danne afstand og afskeermning mellem boligerne mod vest og ‘Skov-
satellitten’ skal der etableres taet beplantning med buske langs lokalplanom-
rédets vestlige skel, i det markedrede felt pd kortbilag 3. Beplantningen m3
have en hgjde p8 maksimum 2 meter. Buskene skal vaere af hjemmehgrende
arter. Se plantelisten pa bilag A.

Langs lokalplanomradets nordvestlige afgraensning mellem p-pladser ved vej-
streekning A-A og de eksisterende boliger nord for omradet, skal der etableres
teet, afskeermende beplantning som vist i princippet pa kortbilag 3, for at ska-
be en graense mellem boliger og parkeringsarealer, og unga fejende billygter
mod boligerne. Her skal beplantningen vaere bggehaek eller en taet reekke af
fritstdende buske af hjemmehgrende arter. Yderligere skal der plantes fritsta-
ende buske pd de grgnne arealer som vist p& kortbilag 3 og 4.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrdade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen. Neermeste Natura 2000-omréde
er nr. 78 Skove langs nordsiden af Vejle Fjord, som ligger ca. 2,3 km gst for
lokalplanomradet.

Bilag 1V-arter, Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomré’ldet forekommer
dyre eller plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Indenfor
en radius af 10 km forekommer der fglgende arter: Stor vandsalamander,
lgvfrg, 1@gfrg, spidssnudet frg, markfirben, hasselmus, birkemus, odder, syd-
flagermus, vandflagermus, pipistrelflagermus, brun langgre, dvaergflagermus,
troldflagermus, brunflagermus, skimmelflagermus, frynseflagermus, grgn
kglleguldsmed, vagehval, langluffet grindehval, almindelig delfin, og marsvin.

Lokalplanomradet er i dag et bebygget areal med boldbaner beliggende op af
Bredballe Klarskov mod nord, gst og syd, og mod et parcelhuskvarter imod
vest. Med lokalplanen er der planlagt ekstra bebyggelse imod parcelhuskvar-
teret pd en fodboldbane, samt nedrivning af eksisterende bebyggelse. Den
nuveerende bebyggelse og omrade vurderes ikke egnet som yngle- og raste-
pladser for nogen bilag IV-arter, som kan forekomme i omradet, med undta-
gelse af flagermus. Der vil ikke blive faeldet traeer, der vurderes egnede yng-
le- og rastepladser for flagermus. Ved nedrivning af eksisterende bebyggelse,
skal der dog kontrolleres for flagermus, og eventuelle flagermus skal udsluses
inden nedrivning.

Odder pavirkes ikke af lokalplanen, da de lever i tilknytning til vandlgb og
stgrre sger, hvilket ikke forekommer indenfor det lokalplanlagte omrade. Stor
vandsalamander, lgvfrg, lggfrg, spidssnudet frg, markfirben, hasselmus, bir-
kemus og gren kglleguldsmed forventes ikke at forekomme pd arealet, da de
er tilknyttet andre habitater. Vagehval, langluffet grindehval, almindelig delfin
og marsvin er tilknyttet havet og da lokalplansomradet ikke er i forbindelse
med havet vurderes det, at de ikke vil blive pdvirket af projektet.
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Vejle Kommune vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at pro-
jektet vil beskadige eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for
flagermus og andre arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Hvis der bliver fundet flagermus under nedrivnigsarbejde, skal disse udsluses
inden arbejdet ma fortseaettes. Hvis der pa sigt feeldes treeer, der er egnet som
raste- og ynglepladser for flagermus, s& skal dette ggres i perioden 1. sep-
tember til 14. oktober.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, men bebyggelsen i byg-
gefelt 1, 2, 3 og 5 er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfgr naturbeskyttel-
sesloven, da der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse naermere skoven
end 300 meter.

Bebyggelsen i byggefelt 4 til 'Skovsatellitten’ kraever dispensation fra skov-
byggelinjen, idet man p& dette sted bygger naermere skoven, end den eksi-
sterende bebyggelse. Vejle Kommune er sindet at give denne dispensation.

Opfgrelse af sekundaer bebyggelse uden for byggefelterne kan kraeve dispen-
sation fra skovbyggelinjen.

Museumsloven

Der er ikke viden eller forventning om jordfaste fortidsminder i lokalplanom-
rédet. Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes
der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det om-
fang det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Kommuneplan 2025-2037

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur og
rammer for omradet.

I kommuneplanens hovedstruktur er omradet udlagt til offentlige formal.

Lokalplanomradet ligger op ad Bredballe Klarskov, som sammen med Ngrre-
skov er udpeget til friluftsomrade. Skolens anvendelse og indretning af udea-
realer med diskgolfbane, boldbaner, klatretdrn mv. har en god sammenhaang
med dette friluftsomrade. Friluftsomradet ligger i landzone imens skolens om-
réde ligger i byzone.
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Potentiel gkologisk forbindelse

Bredballe Klarskov er udpeget med en gkologisk forbindelse. Langs skoven i
lokalplanomradet er der en udpegning til potentiel gkologisk forbindelse. In-
den for denne udpegning aendres ikke pa de eksisterende forhold. Se potentiel
gkologisk forbindelse pa kortbilag 2.

Rammer

Lokalplanomrddet ligger inden for kommuneplanramme 1.6.0.2 Offentligt
omréde ved @rnebjergvej i Vejle, som alene daekker Vejle Idraetshgjskole og
Vejle Idreetsefterskoles omréde. Rammen fastleegger omrédets anvendelse til
offentlige formal, skole og idraetsanleeg. Inden for rammens omréde kan der
opferes bebyggelse i op til 3 etager og med en hgjde pa op til 16 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme for omra-
det.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og alle relevante forsyningsselskaber skal kontaktes, inden jordar-
bejdet p&dbegyndes.

Der er tinglyste servitutter vedrgrende et servitutbaelte pd 1,5 meter til hver
side for ledningsmidten af eksisterende spildevandsledning langs lokalplan-
omradets vestlige skel. Derudover er tinglyste servitutter vedrgrende vejad-
gangen @rnebjergvej samt at matr.nr. 75b og 75c behandles som én samlet
ejendom.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse indenfor servi-
tutbaeltet. Servitutterne er ikke i modstrid med lokalplanens bestemmelser, og
der aflyses ingen servitutter med denne lokalplan.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfsre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken at skabe byomrader, der har et bymiljg af
hej kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mulighed for
socialt samveer.

Ny bebyggelse i lokalplanomrédet tilpasses dels den tradition der er med den
eksisterende bebyggelse og de nye funktioner bebyggelsen skal indeholde.
S8ledes holdes de bygninger, der sammenbygges med hovedbygningerne i
rgde teglsten, mgrkt plademateriale osv. Bebyggelsen placeres som lsengebe-
byggelse der alt efter placering er vinklet let i forhold til en nord-sydgdende
placering. Leengebebyggelsen sammenbygges af mindre bygninger, der kan
gives et udvendigt udseende, der skiller sig ud fra de gvrige facader fx med
kunstveerker, blanke eller mgnstrede plader mv.
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Baeredygtighed

Baeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det handler
om at skabe kvalitet, bdde gennem anvendelse og funktioner, bebyggelsespla-
ner og arkitektur, materialer og rekreative arealer, men ogsa f.eks. klimabe-
lastning, biodiversitet og feellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale. Der er m3lt pa fem baeredygtige hovedomrader:
Milj@, sociokulturel og funktionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi.

Der er arbejdet med bevaring af den eksisterende bebyggelse i lokalplanom-
radet. Samtidig giver lokalplanen mulighed for udvidelse af efterskolens og
hgjskolens fysiske rammer, sa skolen kan blive pa sin nuveerende lokation og
fortsat udnytte bygningsmassen til skoleformal i fremtiden. Den eksisterende
bygningsmasse udvides og omdannes for at fglge med de nutidige behov.
Lokalplanen udnytter og bidrager til bevaring af og fokus p& de lokale sted-
bundne veerdier og kvaliteter. I planleegningen er der ogsa taget hgjde for de
tilgraensende boligomrader.

Til den nye bebyggelse anvendes blandt andet trae og teglsten. Tree er et
fornybart og relativt baeredygtigt materiale. Teglsten har et hgjt CO2-aftryk,
men ogsa en lang levetid og er vedligeholdelsesfrie, hvilket er godt for drifts-
gkonomien. Der stilles i gvrigt krav til en hgj arkitektonisk kvalitet, hvilket kan
bidrage til at forlaenge bebyggelsens levetid.

Bygninger og anlaeg indpasses efter landskabets topografi, sdledes der udfe-
res mindst mulig terraenregulering, hvilket begraenser jordflytning, som har
et hgjt CO2-aftryk.

De fzelles friarealer placeres sdledes, de haenger sammen med de tilstgden-
de grgnne omrader. Lokalplanen arbejder med attraktive friarealer og udnyt-
ter de omagivelser der er uden for lokalplanomradet. De udendgrs arealer er
indrettet, sa de understgtter ophold, sammenhold, bevaegelse, sport, sociale
mgder mv. Derudover bevarer lokalplanen den adgang, der hidtil har vaeret
til omradet.

Lokalplanen sikrer, at et gammelt egetrae bevares. Derudover bevares den
gvrige beplantning indenfor omradet i videst mulige omfang. Der stilles krav
om beplantning af hjemmehgrende arter, som fremmer artsmangfoldigheden
og har et begraenset plejebehov.

Der er arbejdet med vandhandtering, for at skane veerdifulde algb og for at
skane bymidten for ggede maengder vand. Vandhandtering sker blandt andet
ved at lave regnvandsbassiner inden regnvandsudledning Igber ud i naturlige
der og sger.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
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bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet ligger uden for arealer, der er udpeget til at vaere i risiko for
oversvgmmelse og erosion.

Afledning af vand fra det aktuelle Iokalplanomr%de, vil ikke give udfordringer
til det vandsystem vandet tilledes, da tag- og overfladevand forsinkes og ren-
ses i regnvandsbassin inden udledning til naermeste vandigb.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden. Der er udlagt areal til to vandbassiner mellem den
eksisterende bebyggelse og atletikbanen.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en seerlig planleegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der seerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,1 km fra kysten og i byzone, og er der-
for ikke omfattet af kystnserhedszonen. Planloven stiller dog saerlige krav til
planlaegning i de kystnaere dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten
visuelt.

Lokalplanomradet ligger i byzone og med byzone mod vest og nord. Mellem
lokalplanomradet og kysten ligger Bredballe Klarskov i landzone og anden
eksisterende bebyggelse i Bredballe i byzone. Bebyggelsen i lokalplanomradet
kan ikke ses fra kysten trods det, at terraennet falder mod syd og ned til fjor-
den. Dette skyldes skovens hgjde.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme
Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gzelder ikke for lavenergibebyggelse.

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor forsyningsomradet for TREFOR Var-
me.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befeestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
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pa de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtreengelige for vand.

Fremtidige kloakforhold fastlaegges i et tillaeg til spildevandsplanen.

Miljgforhold

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke klassificeret som lettere forurenet, jeevnfer jordfor-
ureningsloven.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). Matrikel nr. 75b har et mindre areal, der er kortlagt
pa Vidensniveau 1. Dette kan have konsekvenser for de tilladelser, der skal
sgges ved bygge- og anlagsarbejder.

Lugt, stgv og luftforurening ved fglsom anvendelse

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stov eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s8dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af lokalplanomrddet der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved falsom anvendelse

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomradet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra lokalplanomradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet ligger indenfor stgjkonsekvenszonerne til skydebanen ved
Haeldagerskolen og til @stjyske motorvej.

Skydebanen er i brug i et omfang, der ikke pavirker lokalplanomradet i vae-
sentlig grad. @stjyske motorvej har en varieret stgjkonsekvens over dggnet.
Den beskedne udvidelse af skolen giver mulighed for at gge antallet af elever
marginalt, og der vil derfor ikke vaere en vaesentlig aendring af pavirkning af
de nye bygninger i forhold til de eksisterende bygninger. I forbindelse med
opfgrelse af den nye veerelsesflgj, fjernes aeldre utidssvarende veerelser, der
ligger i bygninger med ringere isolering i vaegge og vinduer i forhold til det
den nye elevbygning opfgres med. P& den nye elevbygning udfgres facaderne
med isolering, der lever op til nutidens standarder og vinduerne udfgres med
stgjisoleret glas. P& efterskolen er eleverne typisk meget lidt pd veerelserne.
Desuden bytter de vaerelse hen over et ‘efterskole ar’ og er dermed ikke udsat
for samme stgjpavirkning under hele opholdet.

For opholdsarealer overholdes miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier da
de ligger mod gst og afskaermes af bebyggelsen. For den gvrige del af lokal-
planomrddet medfgrer lokalplanen ingen aendringer af de nuvaerende forhold.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfagr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b. Da planen alene
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre aendringer i en sddan plan, er den omfattet af lovens § 8, stk.
2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning p% miljget, og
er derfor ikke miljgvurderet. Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte
myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Lokalplanomrédet ligger indenfor stgjkonsekvenszonerne til skydebanen ved
Hzeldagerskolen og til @stjyske motorvej. Skydebanen er i brug i et omfang,
der ikke pdvirker lokalplanomradet i vaesentlig grad. @stjyske motorvej har
en varieret stgjkonsekvens over dggnet. Den beskedne udvidelse af skolen
giver mulighed for at gge antallet af elever marginalt og der vil derfor ikke
vaere en vaesentlig sendring af pdvirkning af de nye bygninger i forhold til de
eksisterende bygninger.

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen. Neermeste Natura 2000-omréde
er nr. 78 Skove langs nordsiden af Vejle Fjord, som ligger ca. 2,3 km @st for
Iokalplanomrédet. Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanom-
radet forekommer dyre eller plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Lokalplanomréde 1429 er i dag et bebygget areal med boldbaner beliggende
op af Bredballe Klarskov mod nord, gst og syd, og mod et parcelhuskvarter
imod vest. Med lokalplanen er der planlagt ekstra bebyggelse imod parcel-
huskvarteret pd en fodboldbane, samt nedrivning af eksisterende bebyggelse.
Den nuveaerende bebyggelse og omrade vurderes ikke egnet som yngle- og
rastepladser for nogen bilag IV-arter, som kan forekomme i omradet, med
undtagelse af flagermus. Der vil ikke blive feeldet nogen treeer der vurderes
egnede yngle- og rastepladser for flagermus. Ved nedrivning af eksisterende
bebyggelse, skal der dog kontrolleres for flagermus, og eventuelle flagermus
skal udsluses inden nedrivning.

Kommunen vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet
vil beskadige eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flager-
mus og andre arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfer naturbeskyttelses-
loven, da der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse neermere skoven end
300 meter.
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Omradet omfattes af kystnaerhedszone. Der ligger dog eksisterende by og
skov mellem omradet og kysten, s& den nye bebyggelse kan ikke ses fra ky-
sten og pavirker dermed ikke kystnaerhedszonen veaesentligt.

En breemme langs lokalplanomrddets afgraensning mod Bredballe Klarskov
er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Det udpegede areal forbliver
ueendret.

For beboerne pd den gstlige side af Ngrrebjerget vil skolens visuelle udtryk
&ndre sig, ved opfgrelse af ny bebyggelse. Det vurderes ikke en vaesentlig
pavirkning af det visuelle miljg, da der i forvejen er hgjskole og efterskole pé
arealerne med dertilhgrende bebyggelse.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1429

Offentlige form&l ved @rnebjergvej, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

at give mulighed for en udvidelse af den eksisterende bebyggelse til offent-
lige formal,

at fastleegge udformning, omfang og placering af ny bebyggelse,
at fastsaette bevarende bestemmelser for eksisterende bebyggelse,

at sikre den bevaringsveerdige 'hovedbygning’ mod nedrivhing og skaem-
mende ombygning,

at sikre beplantning pa friarealer samt langs skel, og

at muligggre nedrivning af tre eksisterende laererboliger.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrdde afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 75b samt 75c Ngrremarken, Vejle Jorder. Lokalplanen omfatter ogs
alle parceller, der efter den 01.04.2025 udstykkes inden for lokalplanomra-
det.

2.2

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomrddet skal anvendes til offentlige formal i form af uddannelses-
institution, efterskole, hgjskole, dag- og dggn institution eller lignende skole
eller institutionsbebyggelse med dertilhgrende undervisnings-, sports- og
idraetsfaciliteter, multihal, vaerelser, kontorer mv.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan udleegges areal til fzellesfaciliteter for lokal-
planomrédet som f.eks. miljgstation, infrastruktur til alternative drivmidler
til transport, herunder ladestandere, feelles p-pladser og feelleshuse.
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3.3

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

3.4

Inden for lokalplanomrddet kan opsaettes én mast til mobildaekning med en
maksimal hgjde p& 24 meter. Masten skal placeres som erstatning for en af
de eksisterende lysmaster ved kunstgraesbanen i lokalplanomradets sydlige
del. I masten kan monteres lys, sa den ogsd fungerer som lysmast over
banen.

8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikulaere andringer, der er i overensstemmelse med
lokalplanomrddets udformning og brug i henhold til lokalplanens retnings-
linjer.

4.2

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra @rnebjergvej som vist pa kort-
bilag 3.

5.2

Vendepladser og oversigtsforhold skal etableres med en udformning i over-
ensstemmelse med de til enhver tid geeldende vejregler.

5.3

Vej A-A udlaegges i en bredde pa 8,0 meter med en kgrebanebredde p& mi-
nimum 5,5 meter. Vejle kommunes vejafdeling skal godkende vejprojektet.

5.4

Parkering skal etableres ifglge princippet pa kortbilag 3. Der skal sikres mi-
nimum 90 p-pladser indenfor lokalplanomradet.

5.5

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 50 m2 skoler og uddannelsesinstitu-
tioner.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
6.2

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pd kortbilag 3, dog
undtaget sekundzaer bebyggelse som skure, der ma opfgres udenfor de viste
byggefelter.

6.3
Sekundaeer bebyggelse ma ikke placeres naermere matrikelskel end 5 meter.

6.4

Indenfor byggefelt 1, vist pa kortbilag 3, m& bebyggelse opfgres i hgjst 3
etager med en maksimal hgjde pd 16 meter.

Indenfor byggefelt 2 m3 bebyggelse opfgres i hgjst 2 etager med en maksi-
mal hgjde pa 16 meter.

Indenfor byggefelt 3 m& bebyggelse opferes i hgjst 1 etage med en maksi-
mal hgjde p8 6 meter.

Indenfor byggefelt 4 ma bebyggelse opfgres i hgjst 1 etage. Bebyggelsens
hgjde skal trappe ned mod vest, og bebyggelsens udvendige facadehgjde m3
maksimalt veere 4,5 meter ved gavlenden i den vestlige side.

Indenfor byggefelt 5 ma opfares et cykelskur med en maksimal hgjde pa 5
meter.

6.5

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Den zldste bygning 'hovedbygningen’, markeret pa kortbilag 3, ma ikke
nedrives, og ma kun ombygges eller p& anden made andres med tilladelse
fra Byradet.

Facader
7.2

P& den zldste bygning 'hovedbygningen’, markeret pa kortbilag 3, skal
dgre, vinduer samt bygningsdetaljer bevares og tilbagefgres til originalt
udtryk ved renovering.
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7.3

Facader i teglsten skal bevares som blank mur. Murvaerket ma ikke pudses,
vandskures, bekleedes, males eller pd anden made behandles, s det aendrer
udseende.

Bygningen som er opfgrt med sort plademateriale pa facaden skal fortsat
have facader i sort plademateriale eller ma renoveres med de materialer
som kan anvendes indenfor byggefelt 1 og 2 jf. §7.4.

7.4

Indenfor byggefelt 1 skal bebyggelse udfgres med facader i rgde teglsten.

Indenfor byggefelt 2 skal bebyggelse udfgres med facader i rgde teglsten
eller i sort eller mgrk grd plademateriale som metalplader med stdende false
eller plader af fibercement, basalt eller kompaktlaminat. Pladematerialer ma
ikke have en overflade der imiterer tree.

Indenfor byggefelt 4 til 'Skovsatellitten’ skal bebyggelse udfgres med faca-
der i sortmalet eller naturfarvet tree.

Indenfor byggefelt 5 til cykelskur, samt ved sekundaer bebyggelse som
placeres udenfor byggefelterne, skal bebyggelsen udfgres med facader i
sortmalet eller naturfarvet traebeklaedning. Der ma ogsa benyttes lys grd
puds, dog kun i kombination med naturfarvet tree, ligesom pa eksisterende
sekundeer bebyggelse.

Tage
7.5

P& den eeldste bygning ‘hovedbygningen’, markeret p8 kortbilag 3, skal
taget bevares som sadeltag med halvvalm.

Nuveerende sadeltage pa skolebebyggelsens gvrige eksisterende leenger
skal bevares som ligesidet sadeltag.

Indenfor byggefelt 1 og 2 skal tage udfgres som ligesidet sadeltag med en
haeldning pd minimum 20 grader.

Indenfor byggefelt 3, 5 og pad sekundaer bebyggelse skal tage udfgres som
flade tage.

7.6

P& den zldste bygning 'hovedbygningen’, markeret pa kortbilag 3, skal
taget bevares med rgde tagsten i tegl.

Indenfor byggefelt 4 til ‘Skovsatellitten’ skal tage fremsta som grgnt tag
beplantet med graesser eller urter.
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@vrige tage skal fremst8 med sort tagmateriale som tagplader, tagsten,
tagpap, metalplader med stdende false, eller som grent tag beplantet med
graesser eller urter.

7.7

Tag- og facadematerialer m& ikke vaere blanke, reflekterende eller blaenden-
de og ma hgjst have glanstrin 30. Vinduer er undtaget.

Andet

7.8

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.9

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med sekundaer bebyggelse.

7.10

Der m3 ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.

7.11

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra
veje, stier og feelles opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pd
1,0 meter.

7.12

Solceller kan integreres i selve taget eller opsaettes ovenpa taget og facaden.
Solceller skal tilpasses taget arkitektonisk og placeres symmetrisk. Solceller
skal veaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme far-
ve, de skal opseettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges faelles opholdsareal svarende til 15% af etagearealet.

Regnvandsbassiner kan ikke medregnes i de faelles opholdsarealer.

8.2

Der udleegges areal til regnvandsbassin, lavning, regnbed eller lignende
stuvningsvolumen som i princippet vist pd kortbilag 3.
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8.3

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til ek-
sisterende naturlige terreen og ikke naermere skel end 2,0 meter. Terreenre-
gulering m3 udfgres med en maksimal haldning pd 1:1,5 og udfgres som
naturlige skréningsanlaeg.

Dog undtaget byggefelterne samt arealerne til regnvandsbassin eller anden
stuvningsvolumen, som er markeret pa kortbilag 3, hvor der ma terraenre-
guleres med ned til -2,0 meter.

8.4

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.5

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.6

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-

relsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Beplantning

8.8

Det store egetree markeret som ‘bevaringsvaerdigt egetrae’ pd kortbilag 3
skal bevares, og m8 ikke faeldes. Rammes treeet af risikofare, sygdom eller
storm erstattes det med et nyt egetrae med en stammeomkreds p& minimum
30 cm og en hgjde p8 minimum 8 meter ved plantetidspunktet.

Den lille hgj omkring traeet ma ikke zendres.

8.9

De 10 solitaere traeer markeret pa kortbilag 3, samt de 6 gvrige treeer mar-
keret pd kortbilag 3, som star syd for Skovsatellitten, skal bevares i videst
muligt omfang.

Rammes et tree af risikofare, sygdom eller storm, saledes man er ngdsaget
til at fjerne treeet, erstattes det med minimum ét nyt tree af hjemmehgrende
arter med en stammeomkreds p& minimum 12 cm ved plantetidspunktet. Et
nyt tree kan plantes fritstdende et andet sted pa grunden.
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8.10

Treeerne i traeraekken langs lokalplanomradets vestlige afgraensning, som er
markeret p% kortbilag 3, skal bevares i videst muligt omfang. Der skal som

minimum vaere 17 treeer langs lokalplanomradets vestlige skel.

Rammes et tree af risikofare, sygdom eller storm, sdledes man er ngdsaget
til at fjerne traeet, erstattes det med et nyt trae af hjemmehgrende art med
en stammeomkreds p& minimum 12 cm ved plantetidspunktet. Et nyt trae
skal plantes i samme treeraekke.

8.11

Langs lokalplanomradets nordvestlige afgraensning mellem p-pladser og de
eksisterende boliger nord for omradet, skal der pa streekningen markeret
med ‘Beplantning’ pa kortbilag 3, etableres haek af bgg eller en taet reekke
af fritstdende buske af hjemmehgrende arter, som fremgdr af plantelisten
pa bilag A.

8.12

Langs skel mod Ngrrebjerget 27, 29, 31 og 33, skal der indenfor feltet mar-
keret med 'Beplantning’ pd kortbilag 3, etableres taet beplantning af buske
af hjemmehgrende arter som fremg%r af bilag A. Beplantningen skal have en
hgjde p& minimum 1 meter og maksimum 2 meter.

8.13

Der skal plantes minimum 15 fritstdende buske som i princippet vist pa
kortbilag 3. Buskene skal vaere af hjemmehgrende arter som fremgar af
plantelisten p8 bilag A.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.4 naevnte parkeringsarealer,
dei § 8.11, 8.12 og 8.13 neevnte beplantninger.
9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.
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8§ 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

10.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

10.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A: PLANTELISTE

Hgje traeer

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

Middelhgje traeer

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus
Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Seljergn (Sorbus intermedia)
Radel (Alnus glutinosa)
Fuglekirsebaer (Prunus avium)
Spidslgn (Acer platanoides)
Smébladet lind (Tilia cordata)
Dunbrik (Betula pubescens)
Vortebirk (Betula pendula)

Buske og lave traeer

Solbeer (Ribes nigrum)

Fjeldribs (Ribes alpinum)

Blodribs (Ribes sanguineum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm aeblerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjorn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engrifiet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Rad kornel (Cornus sanguinea)

Slyngplanter og bunddakke

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

Urter og blomster

Liden skjaller (bar altid indg8, da den snylter p§ graes)

Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bldmunke
Skovfladbaelg
Musevikke
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Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. keellingetand
Tjeerenellike
Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Radknee

Bugtet kigver
Graesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris
Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
Héret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Traevilekrone
Nyserpllike
Korsknap
Krybende leebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

BILAG
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«Navn»

Att.: «Attention»
«Adresse»
«Postnr» «By»
«Land»

Offentliggerelse af Lokalplanforslag nr. 1429

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1429 Offentlige formal
ved @rnebjergvej, Vejle. Vejle Byrad har vedtaget forslaget pd made den

03.12.2025

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en vaesentlig interesse i planen.

Hvad er en Lokalplan

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for Lokalplanens omrade.
En Llokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang reekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet ligger i Ngrremarken i den nordgstlige del af Vejle og
omfatter matr.nr. 75c Ngrremarken, Vejle Jorder samt del af litra 75b
Ngrremarken, Vejle Jorder. P4 ejendommen ligger Vejle Idraetshegjskole og
Vejle Idreetsefterskole. Formalet med Lokalplanen er at give mulighed for, at
der kan opfgres en udvidelse til den eksisterende skolebebyggelse med nye
faciliteter til sport, undervisning og veerelser. Udvidelsen bestar af to storre
bygninger i to og tre etager, som er forbundet af en Lille mellembygning som et
H set oppefra. Bebyggelsen placeres, hvor der i dag ligger tre leererboliger,
som nedrives, og delvist pa en eksisterende boldbane. Derudover skal
lokalplanen muliggere, at der kan opfgres en udvidelse af en bygning med
undervisningsfaciliteter i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet.
Lokalplanen fastsaetter desuden bevarende bestemmelser for eksisterende
bebyggelse, og der stilles krav til bevaring og etablering af beplantning.

& VR

\H KOMMUNE

Emilie Grgnborg Rgnnow
Nielsen

Lokal tif.: 76812269
Mobil tlf.: 21698339
EMGRN@vejle.dk

3. december 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-19-24

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/ 6



)
& N
. A
12
vzl &M »
*
2 .m‘ ..‘?; E 18 v
L] o it — Al
f.l' H_T.'"J'L I"_ ! .mﬁﬂﬂjﬁ .I_..I.-nﬂm"..-...
D) g @m e
* ¢ 8 T
Q vk 1 1 Wil
1 1 i
S * O\t
\ i sl
o Ll Lfﬂz ) TI—
1
[ Load !
s L bl @R
n ::) L--ig I
°
13 ; :
S
is 3 @®
©
17 (= ®®
)
0 e
[
18 .
S
]
2 *
3 2
o
o
5R ) oo
bs L Skavsatediften ...
ﬁ - o o*
7 - ~ 4 ,_..;2\ ..
L B i # r/ )
24 - /\ &
B e L. s
2 < .
3 = o o .
Q .. '.‘
28 = - KJ
S
L4 ]
3o [ ]
35 L] ..
B2 .
kg “ 'l-
‘.
G 4z IMdeholdsr GooDanmak-data iia SDFI 0g Danske komanes
Signatur Lufifoto: Hexagon, SOFI og Dansks kommuner
* Lol ] v Hortet er vejledends og ken ikke bruges il dokurnentason
O aigiansning Sportsbane
Matrlkelske @ Reqgrvandsbassin 0 25 50 100 Meter
> vejadgang Bever ingeverdigt [T T T T N T Y S |
P Stiadgang egelTE e
g Teknik & Milje Kortbilag 3
;::nlngel:- () reekie & HFLE&E Plan & Enargi
mm 1 gamhe
l g @ EEE L Lokalplan nr, 1429
B”‘Edb“" ; 2
YA meqmde . PN e COffentlige formal ved Smebiergve, Vejle
Buske
Debyegeise ol
£ 77 Byggefaltor Tact baplariming
| v

Figur 1: Kort der viser fremtidige forhold

Fremtidige forhold

WA 12000
Cam: 01082028
Ry oo

WL angin

Her kan du se forslaget

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 05.12.2025. Hvis du gnsker at f&

planen/planerne printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.
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ME UBJKE

KOMMUNE

Hgringsperiode

Offentlig hering i 6 uger fra fredag den 05.12.2025 med hegringsfrist fredag den 16.01.2026 kL. 15.00.
Derefter tager byraddet endelig stilling til forslaget. Hvis indsigelsen ogsa er pa vegne af andre, skal
du medsende fuldmagter. Bemaerkninger og indsigelser sender du ved at klikke pa knappen "Afgiv
hgringssvar” pd hjemmesiden. Du skal bruge MitID til login. Du kan ogsa sende dit hgringssvar til
plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planerne.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning
Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for miljgvurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens indvirkning pa miljget jeevnfer miljgvurderingsloven. Det
er vurderet, at planen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke skal
miljgvurderes. Planen pavirker ikke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter. Omradet er beliggende
neer @stjyske motorvej hvorfra der er trafikstgj, og omréadet ligger indenfor stgjkonsekvenszone til
@stjyske motorvej samt til skydebanen ved Haeldagerskolen. Der stilles krav til, at miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stdj overholdes som forudseetning for ibrugtagning. Dermed skal der
etableres stdjafskeermende foranstaltninger af den vestligste vestvendte facade, sa stgjgraenser
for trafikstgj overholdes. Den vejledende greenseveerdi for stdjniveauet for skydebanen overholdes
ved neermeste bolig, som ligger neermere skydebanen end skolens udvidelse.

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med
vedtagelsen af lokalplanen. Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 78 Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord, som ligger ca. 2,3 km gst for lokalplanomrédet. Vejle Kommune har ikke kendskab til, at
der i Lokalplanomradet forekommer dyre eller plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Lokalplanomrade 1429 er i dag et bebygget areal med boldbaner beliggende op af Bredballe
Klarskov mod nord, st og syd, og mod et parcelhuskvarter imod vest. Med Lokalplanen er der
planlagt ekstra bebyggelse imod parcelhuskvarteret pa en fodboldbane, samt nedrivning af
eksisterende bebyggelse. Den nuveerende bebyggelse og omrade vurderes ikke egnet som yngle- og
rastepladser for nogen bilag IV-arter, som kan forekomme i omradet, med undtagelse af flagermus.
Der vil ikke blive feeldet nogen treeer der vurderes egnede yngle- og rastepladser for flagermus.
Ved nedrivning af eksisterende bebyggelse, skal der dog kontrolleres for flagermus, og eventuelle
flagermus skal udsluses inden nedrivning. Kommunen vurderer derfor, at Lokalplanen kan
realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for
flagermus og andre arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanomradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfer naturbeskyttelsesloven, da der
allerede findes veesentlig Lovlig bebyggelse neermere skoven end 300 m.

Omradet omfattes af kystnaerhedszone. Der ligger dog eksisterende by og skov mellem omradet og
kysten, sa den nye bebyggelse kan ikke ses fra kysten og pavirker dermed ikke kystnaerhedszonen
vaesentligt.

En braamme langs Llokalplanomradets afgreensning mod Bredballe Klarskov er udpeget som
potentiel gkologisk forbindelse. Det udpegede areal forbliver usendret.

For beboerne pa den gstlige side af Ngrrebjerget vil skolens visuelle udtryk sndre sig, ved
opfarelse af ny bebyggelse. Det vurderes ikke en vaesentlig pavirkning af det visuelle miljg, da der i
forvejen er hgjskole og efterskole pa arealerne med dertilhgrende bebyggelse. Screeningen kan i 4
uger fra offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se heringer pd www.vejle.dk/hoeringer.
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Klagevejledning vedrgrende screening for mil jgvurdering

Afgegrelsen kan paklages til Planklagenavnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentligggrelsen, sendes til Planklagensevnet via Klageportalen. G4 til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.

for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for

brug af Klageportalen, se Planklagenavnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennavnte, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Emilie Grgnborg Rgnnow Nielsen
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig
(felgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)
Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en reekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.
Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?
Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.
Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00
Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
folgende mader:
Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com
Pa telefon: 72 27 30 02
Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle
Pr. brev:
DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Veerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071
Formé&lene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til felgende formal:
e Hgringer af forslag til lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om
landzonetilladelse.
Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:
e Lov om planlaegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4
e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e?
Kategorier af personoplysninger
Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)
Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgd i sagens behandling.
Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.
Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer
Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej 0O Jda
Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, ndr vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.
e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pad nuvaerende tidspunkt ikke sige, hvor Leenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afheenger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af

'Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pd omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.
Automatiske afgarelser, herunder profilering
Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.
Dine rettigheder
Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Du har ret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e |saerlige tilfaelde har du ret til at fa slettet personoplysninger om dig

e Du harivisse tilfaelde ret til at f& begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Duharivisse tilfeelde ret til at gore indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige

behandling

Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.
Retten til at treekke samtykke tilbage
Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du traekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke Lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.
Klagevejledning
Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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