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Sticky Note
Da lokalplan nr. 1154 den 12.12.2012 blev vedtaget af Vejle Byråd, medførte det, at der skal udtages del af lokalplan 1056.
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LOKALPLANOMRADET

LOKALPLAN NR. 1056

For et erhvervsomrdde ved Vejle Nord

Lokalplanen fastlaegger rammerne for
disponering af omrédet til regionale
erhvervsform8l, iseer storre trans-
port- og logistikvirksomhed, storre
fremstillings-, service- og lagervirk-
somhed mv.
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Laesevejledning til lokalplanen

P& denne side beskrives processen for lokalplanens
udarbejdelse og retsvirkninger.

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver
baggrunden for lokalplanlaegningen.

Derefter fglger en beskrivelse af lokalplanens forhold til
kommuneplanen og gvrig planlaegning for omradet.
Endelig fglger lokalplanens bestemmelser og sidst

kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de fremti-
dige forhold inden for lokalplanens omréde. En lokalplan
kan f. eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade
skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udfor-
mes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes,
hvor meget der md bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold. Lokalplanen

kan veere mere eller mindre detaljeret.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I lov om planleegning er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, og ndr man gnsker
at gennemfgre stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten er, at disse dispositioner far en hensigtsmaessig
udformning og sammenhang med anden planlaegning
og eksisterende bebyggelse. En lokalplan skal veere i

overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter lov om planlaegning.
Bl.a. skal borgerne kunne tage stilling til lokalplanen
og komme med indsigelser og andringsforslag. Efter
indsigelsesfristens udlgb skal byrddet tage endelig
stilling til forslaget, herunder eventuelle indsigelser
og aendringsforslag fra borgere og myndigheder. Disse
kan medfgre aendringer i forslaget. Nar lokalplanen er
endeligt vedtaget, bekendtggres dette i dagspressen, og
herefter er lokalplanen bindende for grundejere inden

for omradet.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan ma ejendomme inden for lokalplanens
omrade ifglge § 18 i lov om planlaegning kun udstykkes,
bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om

etablering af de anlaeeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fgres efter en ny lokalplan.

Efter § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr det er af vaesentlig betydning for
lokalplanens virkeligggrelse.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen, fortraenges af planen.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Indledning

Lokalplanens omrade er i hovedstrukturen for
Trekantomradet og i rammerne for lokalplanlaeg-
ningen i Kommuneplan 2000-2012 for Vejle Kom-
mune udpeget som et fremtidigt erhvervsomrade
til regionale erhvervsformal, stgrre fremstillings-
service- og lagervirksomhed.

Som en opfglgning p& hovedstrukturen og ram-
merne for lokalplanlaegningen blev “"Strukturplan
for Vejle Nord” udarbejdet og godkendt af @ko-
nomiudvalget den 8. maj 2006. Strukturplanen
danner baggrund for denne lokalplan for et 289 ha
stort erhvervsomrade nord for Vejle i tilknytning
til motorvej E45 samt den planlagte udfletning til
den nye motorvej mod Herning.

Lokalplanens omrade er sdledes beliggende i et af
Danmarks fremtidigt mest befezerdede motorvejs-
knudepunkter og vil veere et attraktivt erhvervs-
omrade for virksomheder, der gnsker specielt
god tilgaengelighed og synlighed. Samtidig gges
omradets attraktivitet af de omgivende grgnne
landskaber.

Planlaegningen af erhvervsomradet sker derfor
under hensyntagen til de landskabelige kvaliteter
og samspillet med boligerne i de omkringliggende
landsbyer og det 8bne land. Derudover forefindes
der betydelige drikkevandsinteresser inden for
lokalplanens omréde, som planlaagningen af omra-
det skal tage hgjde for. Lokalplanen er ledsaget af
en miljgvurdering, der beskriver planens pavirk-
ning af landskabs- og grundvandsforhold.

Erhvervsomradet ligger taet p& kommunegraensen.
Planlaegningen af omradet skal derfor sikre, at der
bliver skabt en flot port til Vejle Kommune.

Lokalplanens omrade og zonestatus
Lokalplanens omrade ligger nord for Vejle by
og gennemskaeres af motorvej E45 i nord-syd
géende retning. @st for motorvejen afgraenses
lokalplanomradet af Juelsmindevej mod syd og
Horsensvej mod sydgst. Mod nord graenser lokal-
planomradet op til det 8bne land i form af marker,
mens Bjgrnkaergraften og Skaerbaek A Igber langs
omrddets nordvestlige graense. Lokalplanens
omrade gst for E45 betegnes som “det gstlige
planomréde” og udggr ca. 204 ha.

Lokalplanens omréde vest for motorvejen,

"det vestlige planomrade”, udger ca. 85 ha og
afgreenses mod gst af den planlagte motorvej
Rute 18 mod Herning og af en planlagt omfartsvej
syd for Hornstrup Mglleby. Mod vest afgraenses
omradet af Viborgvej. Tulips ejendom udggr lokal-
planens graense mod syd.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 289
ha. Lokalplanens omrade ligger i landzone, men
overfgres til byzone med Byrddets offentlige
bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan. Lokal-
planens afgraensning er vist p& kortbilag 1.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrdde fremstdr som 3bent land-
skab. En del af omrddet er landbrugsmaessigt
udnyttet med spredte landbrugsbygninger og
boliger omgivet af gardbeplantning. I omradet er
der enkelte diger, hegnsplantning og vandhuller,
der bl.a. fortaeller om omrédets topografiske for-
hold og oprindelige samt nuvaerende skelgraenser.
Omrédet indgdr samlet set som en del af et stgrre
moranelandskab med varierende strukturer.

@st for E45 Igber Bjornkaergroften/Skaerbaek A
i omrddets nordlige graense. Terraenet er svagt
skranende mod nord og @st i denne del af lokal-
planens omréde. Vest for motorvejen har terraenet
generelt svag haldning mod syd og vest mod
Hornstrup baek/Grejs A.
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Omrédet er omgivet og domineret af store vej-
anlaeg. Den gennemgdende motorvej E45 og den
tvaergdende Juelsmindevej, der er klassificeret
som motortrafikvej. Med etableringen af den
planlagte motorvejsudfletning til Ikast og Herning
vil lokalplanomrédet i endnu hgjere grad blive
praeget af vejstrukturerne og fa en endnu stgrre
trafiktilgeengelighed. Lokalplanomrddet vejbe-
tjenes i dag primeert af Juelsmindevej og Bredal
Vestermark i det gstlige omrade og Viborgvej i
det vestlige omrade.

Lokalplanens omrade ligger umiddelbart nord og
vest for Lysholt, et omrade udpeget som regionalt
centeromrade, hvor Danmarks Transport Center
er placeret i tilknytning til motorvejen. Sammen
med Lysholt bliver "Vejle Nord” Vejle Kommunes
stgrste erhvervsomrade.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formal og omradets anven-
delse

Lokalplanens formal er at fastlaagge omradets
anvendelse til regionale erhvervsformal, isaer
stgrre transport- og logistikvirksomhed, stgrre
fremstillings-, service- og lagervirksomhed m.v.,
og at overfgre omradet fra landzone til byzone.

Det er lokalplanens formal, at omradets dispone-
ring fastleegges efter principperne i Strukturplanen
for Vejle Nord.

Det er lokalplanens overordnede ide at udnytte
den gode tilgaengelighed og synlighed, omradet
har pga. naerheden til vejnettet. Erhvervsomradet
skal primaert anvendes til stgrre virksomheder af
regional betydning med seerlige transportbehov
og store arealkrav. Store ejendomme med behov
for synlighed gnskes placeret i umiddelbar tilknyt-
ning til motorvej og motortrafikvej. Der stilles
derudover krav til omr8dernes og bebyggelsens
placering, udformning og ydre fremtraeden for at

REDEG@ORELSE

sikre en hgj arkitektonisk kvalitet i omradet, da
erhvervsomradet fremstar som den nordlige port
til Vejle Kommune. Lokalplanen skal i gvrigt sikre,
at erhvervsomrédet lever op til Vejle Kommunes

arkitekturpolitik for smukkere erhvervsomrader.

Det er lokalplanens formal at sikre, at der udleeg-
ges arealer til veje, stier og friareler, og at der
etableres en grgn struktur med beplantning som
skitseret pa kortbilag 3.

Det er m&lsaetningen at skabe et erhvervsomrade,
der kan udnytte omradets kvaliteter optimalt
i forhold til bl.a. tilgaengelighed, landskab og
synlighed.

Lokalplanens bestemmelser skal medvirke til at
sikre, at anvendelsen af omradet sker med respekt
for omradets natur- og drikkevandsinteresser, og
at omradets anvendelse ikke udggr en trussel mod
drikkevandsinteresserne. Virksomhedstypernes
lokalisering i omrddet tager udgangspunkt i det
overordnede koncept for inddelingen i "Struktur-
plan for Vejle Nord”. Lokalplanomrddet inddeles
pa den baggrund i 7 delomrader, der ses pa
kortbilag 3.

Delomr8de E1

Omrade E1 langs Juelsmindevej m& anvendes til
facadeorienterede erhvervsformal indenfor klasse
1-6, som f.eks. transport- og logistikvirksomhed,
fremstillings-, lager- og veerkstedsvirksomhed,
engroshandel, hdndvaerks- og servicevirksomhed,
forsknings- og laboratorievirksomhed og tilknyttet
administration. Omradet skal fortrinsvis anvendes
til facadeorienterede erhverv med ingen eller kun
begraenset udendgrs oplag.

Delomréde E2

Omrade E2 udggr den indre del af omradet nord
for Juelsmindevej og er forbeholdt erhvervsfor-
mal indenfor klasse 1-6 som f.eks. transport- og
logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, engroshandel, handvaerks- og

LOKALPLAN NR. 1056
VEJLE KOMMUNE

REDEGO@RELSE



REDEGORELSE

servicevirksomhed og tilknyttet administration.
Omradet skal fortrinsvis anvendes til erhverv med
behov for stgrre udendgrs oplag.

Delomr8de E3

Omréde E3 udggr omradets nordlige kant mod
det dbne land og ma anvendes til erhvervsformal
indenfor klasse 1-6. Omradet skal fortrinsvis
anvendes til domicilorienterede erhverv med ingen
eller kun begranset udendgrs oplag. Virksom-
hedstyperne er ellers de samme som i omrade E2,
men kan ogsa anvendes til kontorerhverv inden for
service, forskning, udvikling og produktion.

Delomr8de E4

Omrade E4 udggr omradets mest synlige “port” ved
motorvejsafkgrslen til E45 og DTC. Omradet ma
kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse
1-6, som f.eks. transport- og logistikvirksomhed,
lager- og engroshandel, samt servicevirksomhed,
som hotel, kursus- og konferencefunktioner,
uddannelse og forskning.

Delomr8de E5

Omréde E5 udger omradets gstlige del mod Hor-
sensvej og ma kun anvendes til erhvervsformal
indenfor klasse 1-4, som f.eks. transport- og
logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed, engroshandel, samt kontor
erhverv inden for service, forskning, udvikling
og produktion. Omradet langs Horsensvej skal
anvendes til facadeorienterede erhverv med ingen
eller kun begraenset udendgrs oplag.

Delomr8de E6

Omrdde E6 vest for motorvejen reserveres til
ekstra store parceller og virksomheder indenfor
klasse 1-6, af regional betydning med saerlige
transportbehov og meget store arealkrav, som
f.eks. transport- og logistikvirksomhed, fremstil-
lings-, lager- og veerkstedsvirksomhed, engros-
handel og tilknyttet administration.

Delomr8de E7

Omréde E7 graenser mod nord op til kommende
omfartsvej ved Hornstrup Mglleby og m& kun
anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-
4, som f.eks. transport- og logistikvirksomhed,
fremstillings-, lager- og veerkstedsvirksomhed,
engroshandel, samt kontorerhverv inden for ser-

vice, forskning, udvikling og produktion.

Inden for indvindingsoplandet, som er vist pa
kortbilag 3, m& der kun placeres virksomheder,
der ikke medfgrer risiko for forurening af grund-
vandet, jf. virksomhedsliste bilag E. Andre virk-
somhedstyper kan placeres i omradet, sdfremt
det godtggres, at der ikke er risiko for forurening
af grundvandet. Til virksomheder eller anlaeg
inden for lokalplanomrddet kan der i medfer af
bl.a. miljgbeskyttelsesloven stilles seerlige krav
til beskyttelse af grundvandet.

Der m& ikke placeres butikker i omréderne.

Udstykning og bebyggelse

Det er mélsaetningen at skabe et erhvervsom-
rade, der kan tilfredsstille de krav, som moderne
virksomheder stiller til lokalisering, miljg og land-
skabelige omgivelser, herunder sarligt stgrre
virksomheder af regional betydning med szerlige
transportbehov og store arealkrav.

Udstykning af omradet skal veere i overenstem-
melse med lokalplanens principper, jf. udstyk-
ningsplanen pd kortbilag 4 og principskitserne i
bilag C. I overensstemmelse med principperne for
omradeinddelingen og anvendelsen fastlaegger
lokalplanen mindstegrundstgrrelser pa:
minimum 10.000 m2 i omrade E1 og E3,
minimum 5.000 m2 i omrdde E2, E5 og E7,
minimum 50.000 m2 i omrade E4 og E6.

S&fremt der ikke viser sig behov for meget store
grunde i omrade E4 og E6, kan delomraderne
udstykkes i parceller med et grundareal pd mini-
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mum 15.000 m2 pa baggrund af en samlet udstyk-
ningsplan for omrédet, jf. principskitse bilag C.

P3 den enkelte ejendom ma det bebyggede areal
hgjst udggre halvdelen af grundarealet. Bygnings-
volumet for den enkelte ejendom ma ikke overstige
3m3 pr. m2 grundareal i omraderne El, E2, E3, E4,
E5 og E7 og 4m3 pr. m2 i omrade E6.

Bebyggelse ma generelt opfgres med en maksi-
mumhgjde p8 17 m. I delomrdde E4 kan enkelte
bygninger opfgres i op til 40 m over terraen og
fungere som landmarks for omradet. I omrade E6,
der er forbeholdt meget store virksomheder, kan
enkelte bygninger opfgres op til 25 m over terraen.
Mod Horsensvej og Juelsmindevej skal bebyggelse
have en facadehgjde pa mindst 6 m.

Der fastlaegges en byggelinje langs motorvejen,
Viborgvej, Horsensvej og Juelsmindevej og indre
fordelingsveje. Langs Horsensvej og Juelsminde-
vej skal bebyggelsen placeres med min. 50 % af
facaden i byggelinien, dog undtages delomrade
E4. Lokalplanen fastlaegger placering af feelles
friarealer, grgnne beaelter og byggelinjer, der kan
ses pa kortbilag 3.

Bygninger skal udformes, s& de fremtraeder har-
moniske og smukke ved valg af materialer, kon-
struktioner og detaljer, herunder skiltning og
belysning. Bygninger skal indg8 i harmoni med
gvrige bygninger, s8 omradets arkitektoniske
karakter signalerer et moderne erhvervsomrade
med et attraktivt facadeforlgb langs motorvejen,
Viborgvej, Horsensvej og Juelsmindevej jf. Vejle
Kommunes arkitekturpolitik.

Bygningers facader skal fremsta i tegl, trae, beton,
metal. I tegl- eller betonfacader skal der indarbej-
des detaljer i muren. Andre materialer skal fremsta
med farver dannet af hvidt eller sort eller disse
farvers blanding eller som jordfarver. Til dgre,

vinduesrammer, skodder, porte og lignende mindre

REDEGORELSE

bygningsdele kan der anvendes andre farver, sa
laenge det er i harmoni med hele bebyggelsen og
omradets karakter. Alle facader skal brydes af
gennemlyste vinduespartier, materialeskift eller
andet, der giver variation i facaden.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastleegger principperne for omra-
dets landskabsforhold og grgnne struktur bl.a.
med hensyn til beplantning, greesvolde og -hgje,
eksisterende bevaringsvaerdige grgnne strukturer,
regnsvandsbassiner m.v. som vist p8 kortbilag 3
og 4.

Den grgnne struktur har til formal:

- at skabe attraktive landskabelige miljger for
lokalisering af virksomheder,

- at give erhvervsomradet et sammenhangende
udtryk,

- at give erhvervsomradet et indbydende grgnt
praeg som port til Vejle Kommune,

- at bevare og hgjne omrédets rekreative og bio-
logiske veerdier.

Hovedidéen med de ubebyggede arealer er at skabe
et landskab og en grgn struktur, som modsvarer
erhvervsomradets kommende store bygningsvo-
luminer, og som samtidig virker varieret i mindre
skala. Omradets grgnne struktur skal fungere i
stor skala, ndr man bevaeger sig hurtigt igennem
omradet pa de store veje og samtidig have en
detaljeringsgrad, der kan skabe variation og give
oplevelser, ndr man bevaeger sig rundt i omradet
ved lav hastighed pa cykel- eller gature.

Den grgnne struktur inddeler omrddet i mindre
felter til udstykning af parceller og placering af
bebyggelsen. Den grgnne struktur er i udgangs-
punktet graesklsedte strgg, der giver mulighed
for indplacering af nye landskabelige elementer,
og som indfanger eksisterende bevaringsveerdige
grgnne elementer.
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Nye landskabelige elementer kan bade besta af nye
rumdannende jordformationer og ny beplantning
og skal etableres efter principperne pa kortbilag
4 og bilag B. Af kortbilaget fremgar, hvilke arealer
der er feelles friarealer, og hvilke der er grgnne
baelter p& parcellerne.

I den grgnne struktur ligger diger, regnvandsbas-
siner og jordvolde, der skal indgd som elementer
i det grgnne.

I det gstlige planomrdde Igber Skaerbaek &, der
fungerer som graense mod det 8bne land. Rens
forlgb synligggres med plantning af pil. I lavningen
ud mod motorvejen reserveres areal til regnvands-
bassiner, som holdes fysisk adskilt fra den. @vrige
arealreservationer til regnvandsbassiner fremgar
af kortbilag 3.

I regnvandsbassinerne etableres et mindre omrade
med permanent vandspejl, og omkringliggende
areal oversvgmmes i forbindelse med regn.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Det gstlige planomréde (E1-E5) vejbetjenes via
en adgangsvej (vejbgijlen), der forlgber i en bue
gennem omradet, og som er tilsluttet henholdsvis
Juelsmindevej og Horsensvej. Fra Juelsmindevej
er der adgang til motorvejsnettet.

Indenfor omrddet udleegges endvidere areal til
to fordelingsveje, der - i begge ender - tilsluttes
adgangsvejen i rundkgrsler. Safremt storpar-
cellerne udstykkes i mindre parceller, skal der
reserves arealer til mindre interne veje, som vist
pd kortbilag 3. For enden af disse skal der sikres
vendemulighed for bl.a. renovationskgretgjer.

Indenfor det vestlige planomrade (E6 og E7) er
der udlagt areal til den planlagt omfartsvej ved
Hornstrup Mglleby, der skal etableres i forbindelse
med den kommende motorvej til Herning. Ved
etableringen af omfartsvejen aflastes Hornstrup
Mglleby, som undgar gennemkgrende trafik.

Planomradet vejbetjenes via en adgangsvej, der
forlgber gennem omradet og tilsluttes henholdsvis
Viborgvej og den planlagte omfartsvej.

Vejene skal udformes efter principperne i Struktur-
planen for Vejle Nord som vist i bilag A. Adgangsve-
jen i det gstlige planomrade (vejbgjlen) udleegges
i 22 m, fordelingsvejene i 20 meter og de interne
veje i 14 m. Indenfor vejudleeggene etableres en
kgrebane pd 8 m, pa interne veje 6 m, ligesom
der indenfor adgangs- og fordelingsvejenes udlzeg
etableres cykelsti, fortov og belysning.

Vejbgjlen udformes med en karakteristisk, asym-
metrisk profil. Inden for et vejareal pd 22 m etab-
leres en kgrebane pa 8 m, samt cykelsti og fortov
adskilt af grgn rabat. P& den ene side udlaegges
et ‘forareal’ i en bredde af 18 m til brug for par-
kering, belaegningsflader og beplantning i en fast
rytme, der skaber en gennemgdende identitet
for omrédet.

Der udlaegges stier i hele lokalplanens omrade i
forbindelse med den planlagte grgnne struktur,
samt langs vejbgjlen. Derudover kan der etableres
mulige stier i gvrige grgnne kiler i yderomraderne
pd kanten til det &bne land og med forbindelse
til eksisterende markveje og naturomrader uden
for lokalplanomradet. I forbindelse med anlaeg af
motorvejen til Herning lukkes Lysholtvej og der
etableres en stiforbindelse fra Lysholtomradet til
den planlagte omfartsvej ved Hornstrup Mglleby.
Fra det vestlige planomrade skal der etableres
stiadgang hertil.

Belysning af veje, interne stier, parkerings- og
opholdsarealer skal udfgres og koordineres s&
omradet praesenterer sig med kvalitet og tilpasset
det arkitektoniske helhedsindtryk i omrédet.

Der skal etableres parkeringspladser ud fra de
retningsgivende normer:
1 p-plads pr. 50 m2 kontor/liberalt erhverv.
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1 p-plads pr. 100 m2 lager/veerksted.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for samt-
lige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal forestd drift og ved-
ligeholdelse af private faellesveje, stier og feel-
lesarealer.

ANDRE MYNDIGHEDER OG ANDEN PLAN-
LAGNING

Redeggrelse for lokalplanens forhold til kommune-
planen og anden planlaegning for omrédet.

Regionplan

Lokalplanomraderne er i regionplanen udlagt til
byudviklingsomrdder. Den nordlige del af det
vestlige omrdde og den vestlige del af det gstlige
omrader er udlagt pa seaerlige betingelser, idet den
endelige afgraensning skulle afvente resultatet af
den geologiske kortlaegning af grundvandsressour-
cerne. Denne kortlaegning er nu afsluttet.
Lokalplanen er i overensstemmelse med region-
planens mal og retningslinier. I et samtidigt tillaeg
til kommuneplanen foretages der dog en mindre
arealjustering af regionplanens arealudlaeg. Regi-
onplanens retningslinje for omrddet er derfor
ophaevet. Arealjusteringen vedrgrer omradet
vest for den kommende motorvej og er lavet af
hensyn til Hornstrup Mglleby. Afgreensningen mod
gst er blevet fastlagt i forhold til den kommende
motorvejs liniefgring og i forhold til 0SD-omrédets
udstraekning, som er et resultat af den geologiske
kortlaegning af omrddet. Mod Hornstrup Mglleby
vil en del af arealet skulle bruges til etablering af
en stgjvold.

Byudvikling

I Regionplan 2005 for Vejle Amt er lokalplan-
omradet udpeget som byudviklingsomrade. For
erhvervsomrader, der udlaegges umiddelbart op
ad motorveje og det gvrige overordnede vejnet,
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geelder, at omradet skal forbeholdes virksomhe-
der, der ud fra et saerligt transportbehov har brug
for nem adgang til det overordnede vejnet. Med
lokalplanen fastlaegges anvendelsen af omrddet
til etablering af virksomheder af regional betyd-
ning og med sarlige areal- og transportbehov.
Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med

regionplanens retningslinje.

Det er ifglge regionplanen en forudsaetning, at
kommunen sikrer kvalitet i omgivelserne langs
den planlagte motorvej Rute 18 til Herning samt
etablerer en grgn forbindelseslinie i den sydlige
del af delomrdde E6. I lokalplanen tilstraebes en
hgj arkitektonisk og landskabelig kvalitet, hvilket
sikres gennem krav til etablering af nye landska-
belige elementer samt bygningernes placering og
udformning. I det vestlige planomrade etableres
en grgn struktur, der kan fortsaettes videre mod
Grejsdalen. Den kommende motorvej vil udggre
en barriere i forhold til at kunne etablere en grgn
forbindelseslinje mod @st.

Grundvandsbeskyttelse og vandindvinding
Lokalplanomradet er i Regionplan 2005 for Vejle
Amt udpeget som omrdde med drikkevandsinte-
resser (OD) og graenser mod nord op til omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Den geologiske kortlaegning har vist, at omrédet
vest for motorvejen ingen bergring har med OSD-
omradet eller indvindingen til Lysholtvaerket.

Omrédet gst for den kommende motorvej er
prioriteret pa grund af store vandindvindinger og
bykonflikt, og fordi der i gjeblikket vurderes p& nye
kildepladser til Hedensted, Kragelund, Lgsning og
@ster Snede. Den centrale del af omradet ligger
indenfor indvindingsopland for drikkevandsforsy-
ning, hvor grundvandsmagasinerne udnyttes af
TREFOR fra Lysholt kildepladsen mod syd.

For omrader med drikkevandsinteresser geelder,

LOKALPLAN NR. 1056
VEJLE KOMMUNE

REDEGO@RELSE

11



REDEGORELSE

at anlaeg, erhvery, aktiviteter og arealanvendelse,
der medfgrer saerlig risiko for grundvandet, s3 vidt
muligt skal undg8s. Virksomheder, der har oplag af
olie eller kemikalier til brug i drift eller produktion,
samt autovaerksteder og tankstationer vil som
udgangspunkt ikke kunne etablere sig i omradet.
Der skal i alle tilfelde indgd en konkret vurdering i
afggrelsen af grundvandsinteressen og grundvan-
dets sdrbarhed p& det pdgaeldende sted.

Der er pd den baggrund opstillet en raekke ind-
satser til beskyttelse af grundvandet, se afsnittet
om Miljgforhold.

@vrige temaer

I regionplanen er de lavereliggende dele af lokal-
planomradet langs Bjgrnkaergrgften delvist udpe-
get som potentielle vddomrader, lavbundsarealer
og okkerpotentielle omrader. Ifglge regionplanen
skal lavbundsarealer sd vidt muligt friholdes for
byggeri og anleeg, som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller
som kan hindre muligheden for at styrke det vilde
dyre- og planteliv. Potentielle v@domrader skal
friholdes for byggeri, som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

I lokalplanen friholdes de udpegede lavbunds-
arealer, okkerpotentielle omréder og potentielle
vddomréder i stort set hele deres udstraekning
for byggeri og reserveres til regnvandsbassiner,
feelles friarealer og grgnne beelter. I de udpegede
okkerpotentielle omr@der m& der ikke foretages
dreening uden seerlig tilladelse.

Der er udpeget en gkologisk forbindelse i det
vestlige planomrdde, der skal medvirke til at skabe
stgrre sammenhaengende naturomrader og sikre
spredning af flora og fauna. Forbindelseslinien er
udlagt i en relativ bred korridor og betyder, at der
inden for pdgaeldende omrade skal etableres en
gkologisk forbindelse. Med lokalplanen etableres
en gkologisk forbindelseslinie i form af faelles fri-

areal og grgnt beelte langs motorvejen, som vist
pa kortbilag 3.

Skaerbaek &, der Igber i Bjgrnkaergrgften, er udpe-
get som naturomrade i regionplanen. Ren udger
det gstlige planomrades granse mod nord. Ved
opfgrelse af nyt byggeri skal der almindeligvis
etableres en frizone p& minimum 25 m mellem
byggeriet og det udpegede naturomrade. Med
lokalplanen udlaegges feelles friareal og bygge-
linjer langs en, der sikrer at afstandskravene
overholdes.

Kommuneplan - Plan 2012

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med de over-
ordnede mal i Hovedstruktur for Trekantomradet
2003-2014.

Hovedstruktur - principper for planleegning af
erhvervsomrader

Omradet er i hovedstrukturen for Trekantomradet
udpeget som et ledigt erhvervsareal velegnet til
handveerks-, produktions-, industri-, transport-
virksomhed o.l.

M3let med erhvervsplanlaegningen i Trekantomra-
det er at skabe attraktive omrader for erhvervs-
udvikling. Planlaegningen skal bl.a. ske pd et
baeredygtigt grundlag, der sikrer, at flest mulige
interesser tilgodeses bedst muligt. I Trekantom-
radet anvendes ABC-princippet til lokalisering af
virksomheder, hvilket sikrer:

- at virksomhederne f&r mange velegnede lokalise-
ringsmuligheder i Trekantomradet som helhed,

- at virksomhedernes trafikale miljgbelastning
reduceres,

- at den kollektive trafik udnyttes effektivt,

- at virksomhederne far gode naboforhold med
naboer, der ligner dem selyv,

- at virksomhedernes etablering fremtidssikres, s& de
kan veere sikre pa at blive i omradet fremover, og
- at Trekantomradet samlet set far overskuelige
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arealforhold med mulighed for at skraeddersy
erhvervsarealerne til de virksomhedstyper, der
satses pd i de forskellige typer erhvervsomra-
der.

Lokalplanen fglger ABC-princippet for lokalisering
af virksomheder. Omradets beliggenhed tzet pa det
overordnede vejnet muligggr lokalisering af virk-
somheder af regional betydning og med szerlige
transportbehov. Endvidere inddeles lokalplanom-
radet i underomréder til forskellige typer erhverv
i forskellige miljgklasser, sdledes at flest mulige
interesser kan tilgodeses bedst muligt.

Rammebestemmelser

I "Plan 2012"” for Vejle Kommune er den del af
lokalplanomradet, der ligger gst for motorvejen,
omfattet af rammeomrade 6.E.9, mens den del af
lokalplanomradet, der ligger vest for motorvejen,
delvist er omfattet af rammeomrade 5.E.5.

Lokalplanen afviger fra rammebestemmelserne
pa folgende punkter:

- der gives ikke mulighed for virksomhedsklasser
indenfor miljgklasse 7,

- der udlaegges nyt omrade nord for omréde 5.E.5
i kommuneplanens rammer,

- der gives mulighed for stgrre bygningshgjder og
stgrre rumfang i en del af 5.E.5,

- der gives mulighed for stgrre bygningshgjder i
et mindre delomrade i 6.E.9,

- der gives mulighed for mindre grunde end 10.000
m2 i en del af omrade 6.E.9.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg,
der ledsager lokalplanen. Ved kommuneplantilleeg-
get andres det vestlige planomrade til at vaere
omfattet af nye rammeomrader 5.E.7 og 5.E.8. I
omradet gst for motorvejen aendres rammeomrade
6.E.9 til nye rammeomrader 6.E.11 og 6.E.12.

Rammeandringerne er i overensstemmelse
med regionplanens mal og retningslinier. Der er
dog foretaget en mindre justering af omradets
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afgreensning i det nye rammeomrade 5.E.8 af
hensyn til Hornstrup Mglleby.
Rammeandringerne er i overenstemmelse med
Hovedstruktur for Trekantomr8det 2003-2014.

Strukturplan
@konomiudvalget har den 8. maj 2006 vedtaget
"Strukturplan for Vejle Nord”, der omfatter hele
lokalplanens omrdde, samt et omradde mellem
den nye motorvejsudfletning mod Herning og
motorvej E45.

Strukturplanen indeholder principper og retnings-
linier for den fremtidige anvendelse af omra-
det mht. vejforhold og -adgang, zoneinddeling,
bebyggelsens placering samt grgnne strukturer
og landskabelige forhold.

Lokalplanens bebyggelsesplan er aendret i forhold
til strukturplanen, da det ikke har vaeret muligt
at opnd mere end én adgang til Juelsmindevej fra
adgangsvej A-B i det nordlige omrade. Dette har
medfgrt ngdvendige aendringer af flere vejfgringer,
grgnne kiler og bebyggelsesfelter i omradet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for Vejle Kommunes arkitek-
turpolitiks retningslinier i fremtidige planlaegnings-
projekter, nybyggerier, byfornyelsesprojekter
og ved vurderinger af byggeansggninger. Det
er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelle og
arkitektoniske sammenhaengende forlgb mellem
de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier,
anlaeg og opholdsarealer skal tilfgre omraderne en
hgjere arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse vil frem-
std som en samlet bebyggelse med materialer,
konstruktioner og detaljer, der skaber et har-
monisk helhedsindtryk og en god sammenhang
til eksisterende nabokvarterer og til graensen til
det &bne land. Bebyggelsen skal konstrueres og
fremstd med en karakter og detaillgsninger, som
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er i overensstemmelse med en almen opfattelse

af moderne arkitektur.

Kommuneatlas

I Vejle Kommune har alle bygninger opfgrt fgr
1940 fiet en bevaringsveerdi.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveaerdi
for den enkelte bygning p& en karakterskala fra 1
til 9, hvor 1 er den bedste veerdi. Bevaringsveaer-
dierne er inddelt i fglgende kategorier:

Hgj bevaringsveerdi har karakterer mellem 1-3,
middel bevaringsveerdi har karakterer mellem 4-
6 og lav bevaringsveerdi har karakterer mellem
7-9.

Byradet har besluttet, at alle bygninger, der har
faet en bevaringsveerdi fra 1-5 i kommuneatlasset,
optages i kommuneplanen som bevaringsvaerdige.
N&r en bygning er optaget som bevaringsvaerdig i
kommuneplanen betyder det, at bygningen ikke ma
nedrives, fgr nedrivningsanmeldelsen har veeret
offentligt bekendtgjort, og kommunen har med-
delt ejeren, om kommunen vil nedlaegge forbud
mod nedrivning.

I lokalplanomradet er der 14 garde.

P& fglgende ejendomme inden for lokalplanom-
radet findes bygninger, der er optaget som beva-
ringsveaerdige i kommuneplanen:

Mgllebyvej 2 (stuehus, hestestald, ladeleenge, kar-
lekammerbygning), Gammelmarksvej 17 (leenge),
samt en bygning p& henholdsvis Bredal Vestermark
4, 30, 44 og 100, samt Bredalkarvej 6.
Nedrivning af disse bygninger forudsaetter Byra-
dets beslutning og annoncering heraf.

Trafikforhold

Erhvervsomrddet er mgntet pd stgrre virksom-
heder af regional betydning med szerlige trans-
portbehov og store arealkrav. Lokaliseringen er
valgt s& vejadgangen til det overordnede vejnet
er optimal. Erhvervsomradet er placeret ved et
af Danmarks mest befeerdede fremtidige motor-

vejsknudepunkter ved afkgrsel 59 fra motorvej
E45 og den kommende nye motorvej til Herning.
Derudover er der vejadgang til de overordnede
veje Horsensvej, Viborgvej og motortrafikvejen
Juelsmindevej.

Lokalplanomradets gstlige del vejbetjenes fra Hor-
sensvej og Juelsmindevej i signalregulerede kryds.
Horsensvej udvides med svingbaner og til 4 spor
pfi streekningen fra Juelsmindevej til Bredal.

Lokalplanomradets vestlige del vejbetjenes fra
Viborgvej og den planlagte omfartsvej ved Horn-
strup Mglleby i signalregulerede kryds.

Horsensvej, Viborgvej og Juelsmindevej er palagt
byggelinier i en afstand af henholdsvis 50 m og
25 m fra vejmidte.

Fra lokalplanomradet sikres der stiforbindelse til
det omgivende stinet.

El-, vand- og varmeforsyning
Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes Vand-
forsyningsplan udlagt til forsyning fra et privat
alment vandveerk.

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning.

Flere oplysninger om bdde vand- og varmefor-
syning kan findes p8 Vejle Kommunes hjem-

meside.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Spilde-
vand skal ledes til Vejle Central-renseanlaeg og
overfladevand skal ledes til regnvandsbassiner
i omrédet.

Nedsivning tillades ikke.

Lokalplanomrddet er omfattet af Vejle Kommunes
spildevandsplan.
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Miljeforhold

Drikkevand

Omrédet ligger indenfor omrade med drikke-
vandsinteresse (OD), og graenser mod nord op
til omrdde med seerlige drikkevandsinteresser.
Den centrale del af omradet ligger indenfor ind-
vindingsopland for drikkevandsforsyning, hvor
grundvandsmagasinerne udnyttes af TREFOR fra
Lysholt kildepladsen mod syd.

Der er foretaget en konkret vurdering af grund-
vandsinteresserne i lokalplanomradet, og pa den
baggrund er der opstillet fglgende indsatser til
beskyttelse af grundvandet:

- Inden for indvindingsoplandet m& der kun place-
res virksomheder, der ikke medfgrer risiko for for-
urening af grundvandet jf. Vejle Kommunes "liste
over virksomhedstyper” i lokalplanens bilag E.

- Virksomheder, der etablerer sig i lokalplanens
omrade, skal i indretning og drift tage hensyn til
grundvandsressourcen f.eks. ved at udfgre veje,
parkeringsarealer og gvrige kgre- og oplagsarealer
med taet fast belaegning, der hindrer nedsivning
af regnvand.

- Kommunen undersgger muligheden for flytning af
kildepladser i omradet, sdledes at drikkevandsop-
landet reduceres inden for erhvervsomradet.

Lysholt Vandvaerk oppumper arligt ca. 1.5 mio. m3
fra Lysholt kildepladsen. For at kunne reducere
indvindingsoplandet i lokalplanomradet af betyd-
ning skal der findes nye boringer til 1 mio. m3 uden
for omrddet. Der er etableret 3 nye boringer (1
ved Bredal og 2 ved Solekeaer) i forbindelse med
undersggelse af 2 nye satellitkildepladser til Lys-
holt Vandveerk. Boringen ved Bredal prgvepumpes
nu for at undersgge ressourcen der.

Boringerne ved Solekaer skal ogsd prevepumpes.
Vejle Kommune skal give tilladelse hertil. Vand-
veaerksoplandet, som det fremgar af kortbilag 3, vil
derved andre sig, men formentlig stadig bergre
lokalplanomradet. Lokalplanens afbgdende foran-
staltninger i forhold til grundvandet, jf. ovenfor,

REDEGORELSE

vil stadig vaere relevante og retningslinierne for
hvilke typer virksomheder, der kan placere sig
inden for drikkevandsoplandet, og vil knytte sig
til det nye oplandsomréde.

For regnvandsbassiner inden for drikkevands-
opland kan det medfgre krav om membran under
bassinet.

Lokalplanens pdvirkning af grundvandsforholdene
er belyst i den miljgvurderingsrapport, der ledsa-
ger lokalplanen, efter lov om miljgvurdering.

Virksomhedsstgj

Indenfor lokalplanomrddet og i de tilstgdende
landzoneomrader og naerliggende boligomrader
skal Miljgstyrelsens geeldende greaenseveerdier
for stgj overholdes. Stgjgreenserne fastseettes
udfra omradets anvendelse og de rammer, der er

bestemt for omradet.

I forhold til den nugaldende miljglovgivnings
retningslinier vedr. ekstern stgj fra virksomheder
skal lokalplanomradet betragtes som omradetype
2, omrade for erhvervsomrader. Den vejledende
stgjgraensevaerdi for omradet er 60 dB(A) i dag-
timerne, om aftenen og om natten.

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af omrédet
til virksomheder i miljgklasse 1-6, dog kun miljg-
klasse 1-4 i delomrdde E5 og E7. Den vejledende
minimumsafstand for klasse 6-virksomheder til
stgjfglsom anvendelse er 300 m, mens afstanden
for klasse 4-virksomheder er 100 m, jf. Handbog
for miljg og planlaegning af Miljgstyrelsen 2004.
Det er en forudsaetning for udnyttelse af omrédet,
at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
stgj kan overholdes.

De naermeste stgjfglsomme anvendelser er bebo-
elser ved Bredal, Hornstrup Mglleby og enkeltlig-
gende ejendomme i det &bne land. Ved Hornstrup
Mglleby og ved en ejendom syd for Bredal er
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afstanden naesten 100 m. Derfor udlaegges de to
tilgreensende delomrader til miljoklasse 1-4.

Den mindste afstand til gvrige omkringliggende
boliger er minimum 300 m til virksomhedernes
lokalisering i omradet.

Ved etablering af mere stgjfglsomme anvendelser
inden for omradet, f.eks. hotel, kursus- og konfe-
rencevirksomhed i delomrade E4 eller kontorfor-
mal i delomrdde E5 og E7, stiller lokalplanen krav
om at bygninger til disse formal udformes/isoleres
sdledes, Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for acceptabel indendgrs stg@j (35 dB(A)) over-
holdes, og udendgrs stgj fra offentlige veje ikke
overskrides. Dette skal for indendgrs stgj ske ved
konstruktion, stgjisolerende glas, facadeisolering
og lignende, og for udendgrs stgj ved, at opholds-
arealer placeres pa den side af bebyggelsen, der
vender bort fra stgjkilderne.

Trafikstoj

For at beskytte de naermeste boliger ved omfarts-
vejen ved Hornstrup Mglleby og ved fordelingsvejen
ved Horsensvej etableres stgjvolde. Stgjvoldenes
placering fremgar af kortbilag 4. Miljgstyrelsens
geeldende graenseveerdier for stgj skal overhol-
des.

Landbrugsvirksomhed

Lokalplanen inddrager hovedsageligt jorder fra
mindre landbrugsejendomme uden stgrre dyre-
hold. Der inddrages et areal pa ca. 59 ha af ejen-
dommen matr. nr. 1bu Bredal By, Engum m.fl.,
der er en landbrugsejendom pd i alt ca. 96 ha
med et stgrre dyrehold beliggende ved ejendom-
mens bygninger pa Overgardsvej 20 uden for
lokalplanomrddet. I bedriften indgdr endvidere
ejendommen matr. nr. 8b smst. pd ca. 25 ha, der
i sin helhed indgar i lokalplanens omréde. I det
omfang jorderne er ngdvendige for at opfylde
ejendommens arealkrav af hensyn til dyreholdets
stgrrelse, kan inddragelsen i lokalplanlzegningen

medfgre behov for a&ndringer i ejendommens

jordtilliggende og dyrehold.

Konsekvenszone

Der geelder en 500 m konsekvenszone omkring
rammeomrdde 5.E.5. I naervaerende kommune-
plantilleeg bortfalder konsekvenszonen fra den
nordlige del af rammeomrade 5.E.5.

Ved kommuneplanrevisionen eller ved et kom-
muneplantilleeg forventes konsekvenszonen at
bortfalde for resten af rammeomrade 5.E.5, pd
grund af produktionsaendringer pa Tulip.

Zoneforhold

Hele lokalplanomradet ligger i landzone og over-
fgres til byzone med bekendtggrelsen af den
endelige lokalplan.

Naturbeskyttelsesloven

Der er seks mindre vandhuller inden for planom-
radet, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens
§ 3. Vandhullerne er mellem 200 - 2.000 m2. Et
af vandhullerne er et regnvandsbassin. Ingen af
vandhullerne er veerdisat som seaerlig veerdifuld
natur i Vejle Amts registreringer.

S&fremt et eller flere vandhuller slgjfes eller ind-
drages til regnvandsbassiner, skal der inden for
lokalplanens omrade etableres erstatningsvand-
huller. £ndringer i beskyttede naturomrader,
herunder vandhuller og sger, forudsaetter en
dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Der er i omradet ikke registreret fredninger,
beskyttelseszoner eller beskyttelseslinier ud over
ovennavnte.

Vandhul i omrdde E4 m3 ikke blive pavirket, og
kun op til 1000 m2 af det stgrste vandhul i omrade
E5 ma inddrages til regnvandsbassin mod udlzaeg-
ning af erstatningsvandhul. To vandhuller ligger
p5 areal til erhvervsgrunde, hvor de tilstraebes
bevaret, som et led i disponeringen af udenoms-
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arealerne p& de pdgaeldende erhvervsgrunde.
Bjornkaergrgften, der Igber i omradets nordlige
kant er ligeledes beskyttet af naturbeskyttelses-
lovens § 3, og forventes ikke pavirket udover med
aflgb og overlgb fra regnvandsbassiner.

Museumsloven

Der er ikke registreret sammenhaengende vaerdi-
fulde kulturmiljger i lokalplanomradet.

Der er fire digeforlgb i den gstlige del af det gstlige
omrade med en samlet laengde pd ca. 1.000 m,
samt tre digeforlgb i det vestlige omr8de med en
samlet leengde pa ca. 1.300 m.

Hovedparten af digerne bevares og indgdr som
del af de grgnne kiler. Dog forventes det, at der
nedlaegges op til ca. 20 m i det gstlige omrade af
hensyn til adgangsvejens liniefgring i omradet.

Endvidere vil det eventuelt blive ngdvendigt at
nedlaegge op til ca. 500 m i det vestlige omrade,
da diget indgar pa erhvervsgrundene. Det afhaen-
ger dog af, om diget eventuelt kan indgd pa den
enkelte erhvervsgrund som et led i disponeringen

af udenomsarealerne.

Fjernelse af diger eller digestykker forudseetter

dispensation fra museumsloven.

Der er registreret seks fortidsminder i eller teet ved
omradet, som forteeller, at der i perioden fra aeldre
stenalder til romersk jernalder har vaeret gentagne
beboelser pa egnen. Vejle museum foreslar, at der
bliver foretaget arkaologiske forundersggelser,
for anlaegsarbejdet padbegyndes.

REDEGORELSE

MILJOVURDERING
Vejle Kommune har gennemfgrt en forunder-
sggelse (screening) af lokalplanen efter lov om

miljgvurdering.

P& grundlag af forundersggelsen er det Vejle
Kommunes vurdering, at lokalplanen kan have en
sandsynlig vaesentlig pavirkning af miljget med
hensyn til :

- Landskabelig pavirkning

- Grundvandsbeskyttelse

Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering, der
neermere belyser disse forhold.

LOKALPLAN NR. 1056
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BESTEMMELSER Vejle Kommune

Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22
7100 Vejle

Lokalplan nr. 1056 for et erhvervsomrade ved Vejle Nord
Efter lov om planlaegning (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer)
fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,
- at udlaegge et areal til et nyt attraktivt regionalt erhvervsomrade til
virksomheder indenfor klasse 1-6,

- at sikre, at omradets anvendelse og disponering sker efter princip-
perne i Strukturplan for Vejle Nord,

- at sikre, at omradet far en enestdende og indbydende karakter, som
kan understgtte Vejles position som attraktiv erhvervsby, og give
mulighed for etablering af meget store virksomheder og virksomheder
med seerlige transportbehov,

- at sikre, at anvendelsen af omrédet sker med respekt for omradets
natur- og drikkevandsinteresser, og at omradets anvendelse ikke udggr
en trussel mod drikkevandsinteresserne,

- at sikre en bebyggelse af hgj kvalitet og standard og i en nutidig
arkitektur, s& bebyggelsen indgar i en harmonisk helhed for omradet
og omgivelserne,

- at sikre, at omradet disponeres og bebygges sdledes, der opnas et
harmonisk helhedsindtryk i facader og skiltning m.v., s& omradet
fremtreeder praesentabelt fra motorvejen, Horsensvej, Juelsmindevej
og Viborgvej og praesenterer den enkelte virksomhed bedst muligt,

- at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 37c, 19c og dele af matr. nr. 11a, 18a, 28a, 28¢, 37d, 40c samt
del af vejareal litra "d” Hornstrup By, Hornstrup. 3d, 5a, 5f samt del af
vejareal litra "e” Kirkeby By, Hornstrup. 3a, 3b, 5b og dele af let, 4,
5a, samt del af vejareal litra "k” og "h” St. Grundet Hgd., Hornstrup.
1f, 9 og dele af 8a Lysholt, Hornstrup. 1bu, 1k, 1x, 1ad, 1an, 4b, 6b,
7b, 8b, 8e, 8u, 8v, 12d, 22a, 23b, 24a, 24b, 26b, 27b, 44, 45, 46 og
dele af 1cs, 8d, 8s samt del af vejareal litra "n”, “I” og “"b” Bredal By,
Engum. Lokalplanen geelder ligeledes for alle parceller, der efter den
28.04.2008 udstykkes fra ovennaevnte ejendomme.
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2.2 Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanens omrade fra landzone til byzone. Areal, der
overfgres fra landzone til byzone, er vist pa oversigtskortet pa side 3.

2.3 Landbrugspligten pd ejendomme indenfor lokalplanens omréde er ikke
til hinder for, at arealet tages i brug til det formal, der er i lokalplanen.
Indtil da skal arealet drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens
regler.

2.4 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne E1, E2, E3, E4, E5, E6
og E7, som vist pd kortbilag 3.

§ 3 Omraddets anvendelse

Omrdde E1

3.1 Omréddet ma kun anvendes til facadeorienterede erhvervsformal inden-
for klasse 1-6 af regional betydning med seerlige transportbehov, som
f.eks. transport- og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed, engroshandel, h&ndveerks- og servicevirksomhed,
forsknings- og laboratorievirksomhed og tilknyttet administration.

Omradet skal anvendes til facadeorienterede erhverv med ingen eller
kun begraenset udendgrs oplag.

Omrdde E2

3.2 Omradet md kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-6 af
regional betydning med saerlige transportbehov, som f.eks. transport-
og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
engroshandel, hdndvaerks- og servicevirksomhed og tilknyttet admi-
nistration.

Omradet skal fortrinsvis anvendes til erhverv med behov for stgrre
udendgrs oplag.

Omréde E3

3.3 Omradet md kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-6 af
regional betydning med sarlige transportbehov og store arealkrav,
som f.eks. transport- og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og
veerkstedsvirksomhed, engroshandel, samt kontorerhverv inden for
service, forskning, udvikling og produktion.

Omradet skal fortrinsvis anvendes til domicilorienterede erhverv med
ingen eller kun begraenset udendgrs oplag.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Omrdde E4

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-6 af
regional betydning med saerlige transportbehov og store arealkrav,
som f.eks. transport- og logistikvirksomhed, lager- og engroshandel,
samt servicevirksomhed, som hotel, kursus- og konferencefunktioner,
uddannelse og forskning.

Omrdde E5

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-4 af
regional betydning med szerlige transportbehov, som f.eks. transport-
og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
engroshandel, samt kontorerhverv inden for service, forskning, udvikling
og produktion.

Omradet langs Horsensvej skal fortrinsvis anvendes til facadeorien-
terede erhverv med ingen eller kun begraenset udendgrs oplag.

Omrdde E6

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformdl indenfor klasse 1-6
af regional betydning med saerlige transportbehov og meget store
arealkrav, som f.eks. transport- og logistikvirksomhed, fremstillings-,
lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel og tilknyttet admini-
stration.

Omrdde E7

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal indenfor klasse 1-4 af
regional betydning med saerlige transportbehov, som f.eks. transport-
og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
engroshandel og tilknyttet administration.

Faelles bestemmelser

Inden for indvindingsoplandet, som er vist pa kortbilag 4, ma der
kun placeres virksomheder, der ikke medfgrer risiko for forurening af
grundvandet, jf virksomhedsliste bilag E. Andre virksomhedstyper kan
placeres i omradet, sdfremt det godtggres, efter en konkret vurdering,
at der ikke er risiko for forurening af grundvandet.

Til virksomheder eller anlaeg inden for lokalplanomrédet, kan der i
medfgr af bl.a. miljgbeskyttelsesloven stilles saerlige krav til beskyt-

telse af grundvandet, jf. § 7.1.

Der mé ikke placeres butikker til detailhandel i omr&derne.
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3.10 Der udlaegges arealer til falles friarealer med en udstraekning i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

3.11 Der udlaegges arealer til regnvandsbassiner som vist pa kortbilag 3.

8§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning skal fglge principperne for disponering af omrddet, her-
under udlaeg af veje og feelles friarealer, som fremgar af kortbilag 3.

Udstykningsplanen er vist p& kortbilag 4. De enkelte storparceller pd
kortbilag 4 kan pa baggrund af en samlet udstykningsplan for stor-
parcellen udstykkes i mindre parceller, jf. principskitser bilag C, og
ved etablering af interne veje, jf. § 5.2 og kortbilag 3.

Ved udstykning skal de nedenfor angivnhe mindste grundstgrrelser
respekteres. Byradet kan godkende mindre grundstgrrelser, nar prin-
cipperne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse i gvrigt
folges.

Omréde E1 og E3
4.2 Ingen grund i omrddet m& udstykkes med et mindre grundareal end
10.000 m=2.

Omrdde E2, E5 og E7
4.3 Ingen grund i omradet ma udstykkes med et mindre grundareal end
5.000 m2.

Omrédde E4 og E6
4.4 Ingen grund i omrddet m3 udstykkes med et mindre grundareal end
50.000 m2.

Uanset ovenstdende kan omrade E4 og E6 udstykkes i parceller med
et grundareal pd 15.000 m2 pa baggrund af en samlet udstyknings-
plan for omradet med etablering af interne veje, jf. §5.2 og kortbilag
3, safremt det dokumenteres, at der ikke er behov for meget store

grunde.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til omréde E1 - E5 sker fra Juelsmindevej og Horsensvej.
Vejadgang til omrdde E6 og E7 sker fra Viborgvej og ny omfartsvej
syd for Hornstrup Mglleby.
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5.2 Der udlaegges areal til nye veje og stier som vist p& kortbilag 3:

- Adgangsvej A-B 22 m bred
- Fordelingsvej C-D, E-F og G-H 20 m bred
- Omfartsvej I-] 20 m bred
- Interne veje 14 m bred
- Stier 10 m bred

Vejprofilerne skal udformes efter principperne i bilag A.
Der kan anlaegges rekreative stier i omrddets gronne baelte mod det
&bne land som vist p& kortbilag 3.

Eventuelle nye veje og stier herudover vil blive udlagt efter reglerne i
vejloven. Den endelige placering af disse veje og stier vil om forngdent
blive fastlagt i en supplerende lokalplan.

For enden af de interne veje skal der sikres vendemulighed for tunge
kgretgjer.

5.3  Der udlaegges areal til udvidelse af Horsensvej som vist pa kortbilag 3.

5.4 Vejadgang til de enkelte ejendomme skal ske fra fordelingsveje og
interne veje. Der kan dog etableres vejadgang til store parceller pd
ydersiden af adgangsvejen A-B.

Byggelinier
5.5 Langs folgende veje palaeegges bebyggelsesregulerende byggelinier
fra vejmidte, som vist pa kortbilag 3:

Motorvej E45, det gstlige planomrade: 50 m (til byggelinien skal lzegges
et hgjdetillaeg og passagetilleeg)

Motorvej til Herning, det vestlige planomrade: 100 m

Horsensvej: 50 m

Juelsmindevej: 25 m

Viborgvej: 50 m

Adgangsvej A-B: 30 m langs ydersiden og 17 m langs indersiden (se
bilag A)

Omfartsvej I-J: 25 m

Fordelingsveje C-D, E-F, G-H og interne veje: 15 m.

Ad. 5.2 Placering og etablering af omfartsvej I-J beror p8 ekspropriations-
kommissionens godkendelse i forbindelse med Vejdirektoratets motorvejs
planer.

Ad. 5.5 Vejdirektoratet er pStaleberettiget ved byggelinier langs motorveje og
hovedlandeveje i henhold til § 34 om Lov om offentlige veje.
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Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse, hegn, parkering, udstilling, oplag eller skiltning
og reklamering. Se dog § 10.10. Se ogs§ § 10.5 om beplantning og §
8.4 om placering af bebyggelse.

Ved indleeggelse af de naevnte byggelinier, kan bebyggelsens hgjde og
afstand til modst8ende vejside ske uanset bestemmelserne herom i
byggelovgivningen.

Parkeringsforhold
5.6 Der skal udlzegges parkeringsareal pa den enkelte ejendom svarende
til mindst:
- 1 p-plads pr. 50 m2 kontor/liberalt erhverv
- 1 p-plads pr. 100 m2 lager/veerksted.

Byrddet kan stille krav om stgrre udleeg af parkeringsareal, hvis det
skgnnes ngdvendigt for den konkrete anvendelse og kan for andre
anvendelser end ovennavnte fastseette parkeringskravet.

Der skal anlaegges et passende antal parkeringspladser, s& de kan
anvendes af personer, hvis funktionsevne er nedsat. Dog mindst en
plads pr. virksomhed.

§ 6 Lednings- og lysanilaeg

6.1 Belysning skal fglge principperne i Strukturplan for Vejle Nord.
Bestemmelser for belysning af parcellerne fremgar af § 10.11.
Ledninger til vejbelysning m.m. ma kun udfgres som jordkabler.

6.2 Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe for
elforsyning, gadebelysning, feellesantenne m.v. pd grunden indtil en
afstand af 1,5 m fra skel mod vej, parkerings- og vendepladser og
stier.

Der skal sikres mulighed for nedlaegning af vandledninger, el- , feel-
lesantenne- og telefonkabler m.m. p& grunden i en afstand af 0,5 m
fra grundens skel mod vej og vendeplads.

6.3 Lokalplanomradet gennemskaeres af en hgjspaendingsledning, der er
sikret ved tinglysning; der henvises til tingbogen.

6.4 Kloakanlaegget i lokalplanomradet skal udfgres med separatsystem i
henhold til spildevandsplanen.
Regnvandsbassiner skal integreres i omrédets grgnne arealer.
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§ 7 Miljsgforhold

7.1 Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser.
Inden for omrader med drikkevandsinteresser ma der ikke etableres
aktiviteter eller anleeg, der medfgrer saerlig risiko for forurening af

grundvandet.

Til virksomheder eller anleeg, kan der i medfgr af bl.a. miljgbeskyt-
telsesloven stilles sezerlige krav til beskyttelse af grundvandet.

Ved byggetilladelse til bygge- og anlaegsarbejder samt ved tilladelser
til byggemodning og anlaeg af veje inden for indvindingsoplandet, vil
der efter bl. a. miljgbeskyttelseslovens regler blive stillet saerlige vilkar
for at sikre mod forurening af grundvandet.

7.2 De til enhver tid gzeldende stgjgraenser for lokalplanomrédet og de
tilstedende landzoneomrader og boligomrader skal overholdes.

7.3 Der skal etableres stgjafskaermning som vist p& kortbilag 3 langs den
nye omfartsvej mod Hornstrup Mglleby og mod ejendommen matr.
nr. 1b Bredal By, Engum. Afskaermningerne udfgres som beplantede
jordvolde i en hgjde af ca. 5 meter ved Hornstrup Mglleby, og ca. 3 m
ved matr.nr. 1b Bredal By, Engum.

Ad. 7.1 Der stilles krav til afbodende foranstaltninger, bl.a. krav til hvilke virk-
somhedstyper, der kan placeres inden for oplandet. Flere typer erhverv eller
aktiviteter kan ikke etableres indenfor planomr8det, s8fremt de medfgrer szerlig
risiko for grundvandet. Der skal ske en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde.
Der stilles krav til sikringsforanstaltninger mod nedsivning af forurenende
stoffer, relateret til virksomhedstype og driftsform, herunder ogs8 anvendel-
sen/udformning af befeestede arealer, opsamling af overfladevand mv.

Ad. 7.2 I forhold til den nuveerende milj@lovgivningens retningslinier vedr.
ekstern stgj fra virksomheder skal lokalplanomrdet betragtes som omr8detype
2, omr8de for erhvervsomr8der. Den vejledende stajgraenseveerdi for omridet
er 60 dB(A) i dagtimerne, om aftenen og om natten.

Ved enkeltboliger i de tilgraensende landzoneomr8der m& den udendors stojbe-
lastning fra virksomheder dog hgjest vaere 55dB(A) i dagtimerne, 45 dB(A) om
aftenen og 40 dB(A) om natten. Den udendgrs stgjbelastning fra virksomheder
mé ved det neerliggende boligomr8de (Hornstrup Molleby) hgjest vaere 45dB(A)
i dagtimerne, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om natten.

Ad. 7.3 Ved anleeg af vej skal det dokumenteres ved beregning, at graenserne
for trafikstgj i forhold til de neerliggende boliger kan overholdes..
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7.4 I bygninger til mere stgjfglsom anvendelse, som f.eks. hotel og kon-
torer, skal bygninger udformes/isoleres sdledes, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for acceptabel indendgrs stgj (35 dB(A))
overholdes og udendgrs stgj fra offentlige veje ikke overskrides.

Dette skal for indendgrs st@j ske ved konstruktion, stgjisolerende glas,
facadeisolering og lignende, og for udendgrs stgj ved, at opholdsarea-
ler placeres pa den side af bebyggelsen, der vender bort fra stgjkil-

derne.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Det bebyggede areal m3 ikke overstige halvdelen af grundarealet for
den enkelte ejendom. Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom
ikke overstige:

- delomréde E1l, E2, E3, E4, E5 og E7: 3 m3 pr. m2 af grundarealet.
- delomrdde E6: 4 m3 pr. m2 af grundarealet .
Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over faerdigt

terraen, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

8.2 Uanset bestemmelsen i § 8.1 kan der tillades en fordeling af byg-
gemulighederne inden for lokalplanens omrade under forudsaetning
af, at bebyggelsens omfang for omrddet under et ikke overstiger de i
§ 8.1 naevnte bestemmelser, og at der tilvejebringes parkerings- og
opholdsarealer efter bestemmelserne herom i §§ 5.5 og 10.6.

8.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet
mere end 17 m over naturligt terraen eller indlagt niveauplan jf. byg-
gelovgivningen.

I delomrade E4 kan enkelte bygninger eller bygningsdele dog opferes
i op til 40 m.

I delomrdde E6 kan enkelte bygninger eller bygningsdele dog opfgres
i op til 25 m.

Bygninger i op til 25 m og 40 m hgjde skal godkendes efter en samlet
plan, og m& kun placeres indenfor de pa kortbilag 3 viste omrader.

Derudover kan enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres i en stgrre
hgjde, hvis seerlige arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller
saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendiggar
det.
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8.4 Bebyggelse mod Horsensvej og Juelsmindevej skal placeres med
minimum 50 % af facaden i byggelinien, dog undtaget omrade E4.

Seerlige forhold vedrgrende indgange til bygningen (indgangsparti)
eller lignende kan motivere en mindre afvigelse fra placeringen i byg-
gelinien.

Den overvejende del af facadebebyggelsen mod Horsensvej og Juels-
mindevej skal have en facadehgjde (skaering mellem ydervaeg og
tagflade) pd mindst 6 meter.

8.5 Bebyggelsen ma ikke opferes narmere nabo- og stiskel end 5 m.
Bebyggelsens afstand til nabo- og stiskel skal som minimum svare til
bygningshgjden. Mindre bygninger som redskabsrum, carporte, cykel-
rum, affaldsrum og tilsvarende bygninger, kan dog opfgres mindst 2,5
m fra nabo- og stiskel.

8.6 Der ma kun opstilles én fritstdende antennemast p& maksimalt 30 m
hgjde. Placering og udformning skal godkendes af Byradet.

8§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1 Bygninger skal udformes, s& de fremtraeder harmoniske og smukke
ved valg af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning
og belysning. Bygninger skal indgd i harmoni med gvrige bygninger,
s& omradets arkitektoniske karakter signalerer et moderne erhvervs-
omréde med et attraktivt facadeforlgb langs motorvejen, Viborgvej,
Horsensvej og Juelsmindevej jf. Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Der ma ikke opsta risiko for bleending af trafikanter pa motorvejene
som fglge af refleksion af sollys i bygningsdele.

9.2 Skiltning og reklamering skal godkendes i hvert enkelt tilfaelde.

Skiltning og reklamering skal i princippet udfgres som en naturlig del
af bygningen.

Se bestemmelserne om skiltning, reklamering og belysning p& ejen-
domme i planens §§ 10.9, 10.10, 10.11 og 10.12.

9.3 Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver med maks. 2
m i hgjden p8 bygningsfacaden, og de skal ved stgrrelse, skrifttype

og farve tilpasses bygningens arkitektur.

Skiltning skal godkendes i hvert enkelt tilfeelde.
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9.4  Bygningers facader skal fremst3 i tegl, trae, beton eller metal. I tegl-
eller betonfacader skal der indarbejdes detaljer i muren. Facadernes
materialer skal fremstd med farver dannet af hvidt eller sort eller disse

farvers blanding eller som jordfarver.

Til dgre, vinduesrammer, skodder, porte og lignende mindre bygnings-
dele kan der anvendes andre farver, sa laenge det er i harmoni med

hele bebyggelsen og omradets karakter.

9.5 Allefacader skal brydes af gennemlyste vinduespartier, materialeskift
eller andet, der giver variation i facaden.

9.6 Tage skal beklaedes med tagsten, tagpap, zink, skifer eller eternitskifer.
Tagmateriale ma hgjest have en glans, der svarer til malerbehandlet
overflade med glanstrin 15. Ovenlysvinduer, solfangere og solceller
er undtaget.

Der kan tillades mindre glaspartier i tagkonstruktionen.
Til mindre tagflader kan anvendes andre tagmaterialer, nar disse er i
harmoni med bebyggelsens helhed.

9.7 Ventilationsanlaeg, kompressorer til kgleanlaeg, rgr til afkast/aftraek
eller dele heraf m3 ikke opseettes udvendigt p& bygningens facade eller
tagflade. Bygninger skal udformes, s& der er plads til de ngdvendige
anlaeg til ventilation inde i bygningen. Afkasthaetter fra ventilation skal
godkendes sammen med bygningens facader og tag.

9.8 Opsaetning af antenner kan ske pa bygninger, nar antennen er tilpasses
og/eller slgres pd bygningen. Ingen del af en antenne ma rage over
bygningens facade- eller tagkant. Kommunen skal seerskilt godkende
placering og udformning af mobilantenner forinden opsatning.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Der udleegges felles friarealer for bebyggelsen, i princippet som vist
pa kortbilag 3. De feelles friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse.
P& de feelles friarealer m3 der etableres stier og andre fzelles anlaeg,
herunder mindre bygninger, der har tilknytning til arealets anvendelse
som feelles friareal.

Der udlaegges grgnne baelter pa parcellerne, i princippet som vist pa
kortbilag 3. De grgnne baelter skal pd den enkelte parcel friholdes for
bebyggelse og befaestelse m.v., og skal fremstd som grgnt areal med
graes og beplantning.

BESTEMMELSER
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10.2

10.3

10.4

10.5

Vandhullet i omrédde E4 ma ikke blive pavirket, og kun op til 1000 m2
af det stgrste vandhul i omr@de E5 ma inddrages til regnvandsbassin
mod udlaegning af erstatningsvandhul.

Bebyggelse og befaestelse ma ikke placeres naermere end 25 m fra
vandlgb og §3-omréder. Terraenaendringer ma ikke foretages naermere
end 8 m fra vandlgbskant og §3-omrader.

Ny beplantning af de p& kortbilag 3 gronne baelter/fzelles friarealer ma
kun ske efter principperne i Strukturplan for Vejle Nord og kortbilag 4.
Grgnne bzelter og feelles friarealer skal anlaegges som sammenhangende
grgnne strgg med greesareal og grupper af traeer. Feelles friarealer
mod det &bne land skal anlaegges som slgrende beplantningsbeelter.
Beplantningen skal bestd af naturligt forekommende traeer og buske.
Eksisterende traeer i de grgnne beelter, herunder bevaringsveerdige
gardbeplantninger, skal sa vidt muligt bevares, og ma kun faeldes/
udtyndes efter Byradets tilladelse.

I forbindelse med byggemodningen kan afgravet jord - uanset § 10.4
- anlaegges som cirkuleere poppelhgje og graesbeklzedte jordvolde efter
princippet i bilag B og med retningsgivende placeringer som vist pd
kortbilag 4.

Der ma ikke foretages nogen form for terraenreguleringer narmere
nabo- og sti skel end 1,0 m. Enhver terraenregulering pa mere end +/-
1,0 m skal godkendes af Byradet. Terraenreguleringer skal foretages
under hensyntagen til grundens oprindelige terreen og hensyntagen
til omkringliggende nabogrunde. Terraenforskelle skal udlignes med
skraningsanlaeg og ikke stgttemure. Afgravet jord fra ejendommene i
omrédet kan anlaegges som graesbeklaedte jordvolde efter princippet
i bilag B og med en placering godkendt af Byradet.

Arealet mellem vejskel og den i § 5.5 fastlagte byggelinie til Juels-
mindevej, Horsensvej, Viborgvej og til motorvejen skal anlaegges
som et sammenhangende grgnt strgg med greesareal og grupper af
treeer. Beplantningen skal bestd af naturligt forekommende traeer og
buske.

Inden der byggemodnes, udstykkes m.v. skal der efter principperne
i Strukturplanen for Vejle Nord udarbejdes en samlet beplantnings-
plan for arealerne langs hver af de overordnede veje Juelsmindevej,
Horsensvej, Viborgvej og motorvejen.
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Arealet ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse eller benyttes
til gardsplads, parkering, oplaring af varegrupper, materialer eller lign.,
ligesom opsaetning af reklameskilte og hegn, herunder fast hegn, ikke
ma finde sted. Se dog § 10.10.

Arealet skal fremtraede praesentabelt og velplejet, s& der skabes et ind-
bydende forareal mod vejen. De to markante landskabelige elementer:
jordvoldene og hvidblomstrende hegnsplantninger skal treekkes helt
frem til Juelsmindevej, efter principperne i Strukturplanen for Vejle
Nord, jf. principskitser i bilag D.

De yderste 25 m af byggelinjearealet langs med motorvejen kan
befaestes jf. bilag D.

Byradet kan godkende, at de yderste 10 m af byggeliniearealet mod
Horsensvej, som angivet pé kortbilag 3, anvendes til adgangsareal og
evt. kundeparkering for personbiler, hvis arealet er afskaermet mod
Horsensvej af lav beplantning.

10.6 P& hver ejendom skal der udlaegges opholdsarealer for de i virksomhe-
den beskaeftigede. Arealernes stgrrelse fastsaettes i hvert tilfeelde som
effektive, velbeliggende opholdsarealer. Hvor der er flere virksomheder
pd samme ejendom, skal hver virksomhed udlaegge opholdsarealer
for de i virksomhederne beskaeftigede.

Opholdsarealerne skal have en belaegning med f.eks. granit, betonsten,
graesarmering eller graes.

10.7 Ejendommens ubebyggede arealer skal indrettes og anlaegges efter
en godkendt terraen-, beplantnings- og beleegningsplan efter princip-
perne i Strukturplan for Vejle Nord og som vist pa kortbilag 4 med
jordvolde, bakker, sger og beplantning.

10.8 Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn, udfgrt med
lave/mellemhgje buske og mindre treeer, som f.eks. Surbaer, Sargens
able, Rose, Hyld, Mirabel og Slden. Fast hegn og afskaermning ma kun
etableres i tilknytning til bebyggelsen, hvor det er ngdvendigt af sik-
kerhedsmeessige grunde, og skal i givet fald forsynes med beplantning
udadtil.

Fast hegn og afskaermning skal holdes 2,5 m fra naboskel, medmindre
andet er fastlagt i en af Byradet godkendt samlet plan for flere parcel-

ler.
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10.9

Skiltning og reklamering

Der m& kun opsaettes 1 fritstende skilt pr. ejendom i form af corten
(rusttraege) stalplader med firmanavn og logo udskaret eller printet.
Pladen ma have en hgjde p& mellem 4 - 8 m og med en maks. dybde
pd 0,5 m og en bredde pd 1-2 m. Pladen kan belyses med uplights
- blaeendende spots ma ikke anvendes.

Derudover ma der kun opszattes logo p& bygninger, hvis det er i har-

monisk sammenhang med virksomhedens gvrige skiltning.

Der m3 kun opsaettes et henvisningsskilt pr. ejendom med en hgjde
p& maks. 1 m og en bredde pa maks. 1 m.

Hvor der er flere virksomheder p& ejendommen, skal der vaere en
samordning af navne pa sgjleskiltet og henvisningsskiltet.

Skilte m& ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres,
sa der ikke forekommer gennemlyste skilteflader, kun skrift og logo
m& veere gennemlyste, dog uden at bleende. Lys i skilte skal vaere
stationzert. Skilte m3 ikke vaere bevaegelige.

10.10 Der ma maksimalt opsaettes 3 flagstaenger pa den enkelte ejendom, og

de skal placeres i en gruppe. Flagstaenger skal placeres pa terraen.
P& straekningen langs Horsensvej, Viborgvej og Juelsmindevej skal
skilte og flagstaenger opstilles i en zone pd 3 m i en afstand af 10 m
fra vejskel som vist pd bilag D.

10.11 Fritstdende skilte og flagstaenger ma ikke opstilles ud mod motor-

vejen.

Belysning

10.12 Byradet skal godkende en plan for den udendgrs belysning for den

enkelte ejendom. Planen skal samordne belysning af bygninger, par-
kering, oplag, beplantning m.v. og koordineres med omradets anden
belysning pa veje og omkring bygninger.

Belysningen skal have en sddan karakter, at den enkelte ejendom
praesenterer sig med kvalitet.

Belysning i omradet skal fglge principperne for belysning i Strukturplan
for Vejle Nord.
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Facader langs Juelsmindevej og bygninger langs motorvejen skal bely-
ses med ikke-blaendende effektbelysning. Endvidere skal jordvoldenes
snitflade og bakker langs Juelsmindevej belyses.

Der ma ikke opstd generende lyskontraster mellem motorvejens
ubelyste kgrebanearealer og oplyste bygninger mv. pa naboarealer
til motorvejen.

Langs adgangsvejen A-B og omfartsvejen ved Hornstrup Mglleby
etableres markant vejbelysning og langs fordelingsveje almindelig
vejbelysning med master pd 8 m.

Belysning p& parkerings- og opholdsarealer skal visuelt underordnes
helheden, og skaermes for at undgd blaending. Masternes hgjde ma
ikke overskride bygningshgjden i omrédet. Master og armaturer skal
fremtraede i design svarende til den overordnede belysning i omradet.

10.13 Hvis der ved bygge- og anlaegsarbejder fremkommer arkaeologiske fund,
skal der efter museumsloven ske anmeldelse til Vejle Museum.

8§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma& ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
Uanset ovennavnte kan der meddeles tilladelse til indretning af alter-

native opvarmningsanlag, f.eks. solvarmeanleaeg.

11.2 Ny bebyggelse m3 ikke tagesibrug, far de i § 5.5 naevnte p-pladser, de
i § 10 naevnte fzlles friarealer, beplantningsbaelter og grgnne bzelter,
og fgr byggelinjearealer er etableret eller sikret etableret.

Endvidere skal de i § 7.4 angivne stgjvolde vaere etableret fgr ibrug-
tagning af bebyggelse i delomrdde E5 og E7.

11.3 I det tilfeelde at den pataenkte bygningsanvendelse er omfattet af

Ad. 10.13 Vejle Museum anbefaler, at der bliver foretaget arkaeologiske forun-
dersagelser for anlaegsarbejdet p8begyndes. En arkaeologisk forundersggelse
foretages af den anlaegsansvarlige. Det understreges at der ikke er pligt til
at foretage en s8dan forundersggelse. Hensigten er imidlertid at eventuelle
fortidsminder opdages og undersages p8 forh8nd og man dermed undgér de
ulemper, som en arkaeologisk udgravning kan medfgre, n8r jordarbejdet forst
er p8begyndt. Udgiften til en eventuel efterfalgende udgravning afholdes af
den, for hvis regning jordarbejdet udfgres. Hvis der viser sig omfattende spor
af fortidsminder, kan man vaelge at friholde s§danne arealer for jordarbejde
og dermed undg8 udgifterne til arkaeologiske undersggelser.
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bilag 1 eller 2 i Miljgministeriets bekendtggrelse om godkendelse af
listevirksomhed (nr. 943 af 16. september 2004), m& bygningen forst
opfgres og tages i brug, ndr der er indhentet miljggodkendelse fra
miljgmyndigheden. Udledning af evt. processpildevand til den offentlige
kloak ma desuden ikke finde sted fgr kommunen har givet sin tilladelse
hertil jf. Miljgbeskyttelseslovens kap. 4.

§ 12 Grundejerforening

12.1 Derskal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar 25% af de udstykkede grunde
i lokalplanomradet er solgt, og nar Byradet stiller krav om oprettelse.
Grundejerne skal indkalde og vedtage vedtaegter for foreningen.

12.3 Grundejerforeningen skal sgrge for drift og vedligeholdelse af de i §
10.1 neevnte feelles friarealer samt faelles adgangsarealer m.v. i det
omfang, disse ikke optages som offentlige arealer, eller i det omfang
byrddet palaegger grundejerforeningen vedligeholdelsespligten.

12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pd de i § 10.1 naevnte
feelles friarealer og anlaeg, ndr Byradet stiller krav om det.

12.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer
fra tilgraensende omrader.

12.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammenslutte sig med
en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

12.7 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Byradet.

12.8 Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underrettet om
sin adresse.

8§ 13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages sendringer
af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse fra:

Vejle Kommune, til ndring af de pa kortbilag 3 viste vandhuller, der
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er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Vejle Kommune til endring af de p& kortbilag 3 viste diger, der er
beskyttet efter museumslovens § 29.
Vejle Kommune til nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger.

Vejle Kommune til aendret anvendelse af ejendomme med kortlagt
jordforurening.

Vejle Kommune, hvis der flyttes og/eller fjernes jord fra arealer i
byzone, idet byzonearealer er omfattet af jordforureningsloven, der

betyder, at jorden kan veere omrddeklassificeret.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, ma ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov
om planlzegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

14.3 Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Vejle Byr8d, den 14.5.2008.

I henhold til § 27 i lov om planleegningen er foranst8ende lokalplan endeligt
vedtaget af Vejle Byr&d, den 11.8.2008.

(signeret) (signeret)
Leif Skov / Niels Agesen
Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG A

VEJPROFILER

Adgangsvej A-B (vejbgjlen)

Model for vejbgjlen

Adgangsvej A-B er karakteristisk ved at vaere det skelet, der binder hvert
delomréde sammen.

Vejbgjlen har en asymmetrisk udformning med en bredde pa i alt 40 m, heraf
et vejudlaeg pd 22 m og en kgrebane pd 8 m. Foruden vejarealet er der tillagt
en bred zone pa den ene side pd 18 m, der fungerer som forareal.

Den ekstra flade giver vejen karakter af et gennemgaende hovedstrgg og anven-
des til parkering og til identitetsskabende bearbejdning med belaegningsflader
vekslende i graes, grus og fliser. I den brede zone plantes 3 raekker popler, der
sammen med grgnne rabatter giver vejen et gennemgdende grgnt islaet.
Bygningsvoluminerne traekkes frem til vejen og traeder ind pa fladen, som bliver

et ankomst-, parkerings- og evt. udstillingsareal.

ygningerne treeder frem i det brede vejzone-/forareal og bryder opel&k
kerne langs vejbagjlen

Profil for vejbaj}e 4
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Model for Fordelingsveje

Fordelingsvejene C-D, E-F og G-H har et vejudlaeg pa 20 m og en kgrebane
pd 8 m.

Princippet for fordelingsvejene er, at den rumlige sammenhang, som er givet
af cellestrukturen i omradet, skal fremhaeves pa tveers af vejene.

Det kan ggres ved at belaegningsfladerne p& de enkelte parceller knyttes til
vejen, sdledes der opstdr sammenhaengende figurflader pa tveers.
Belaegningsfladernes formsprog skal vaere i slaegtskab med cellestrukturens.
Det kan ggres ved at hjgrnerne afrundes, f.eks. med radier svarende til en bils
eller en lastbils venderadius. Hvor sammenhaengen pa tvaers af skel ikke er
realiserbar udleegges fladerne som selvstaendige ger.

Al opdeling af fladen bgr ske med thermoplast frem for kantsten.

| 20 m |

Profil for fordelingsvej

3D view over fordelingsvejen
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Interne veje

Model for Interne veje

De interne veje er vist som mulige veje pd kortbilag 3, og vil vaere forudsaetning
for udstykning af storparcellerne i mindre parceller.

De interne veje har et vejudlaeg pd 14 m og en kgrebane pd 6 m.

8 =

| 4 m | 6m | 4m |

| 14 m |

Profil for interne veje
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BILAG B

PRINCIP FOR JORDVOLDE OG POPPELH@JE

Nye landskabelige elementer

I forbindelse med den grgnne vaevs-struktur udlaegges nye landskabsele-
menter med stgrrelser, der modsvarer storskala-landskabet og de fremtidige
bygningsvoluminer.

JORDVOLDE - Preecist formede, ca. 5 m hgje volde i forskellige bredder og
laengder. Voldene er steerkt rumdannende og gennemskaeres af veje, hvorvedder
fremkommer en slugt-effekt. Voldene er graesklzedte og uden yderligere
beplantning.

De vigtigste volde er placeret som skaerme ”pa tvaers” af vejene, og
etableres under kommunens byggemodning af omradet i forbindelse med
jordafgravning til vejanlaeg.

@vrige volde fungerer som et tilbud til jordkgberne om deponering af afgravet
jord. Disse volde ligger indenfor skel pd en byggegrund, og de bestar af afgravet
jord fra byggepladsen. P& denne made sikres jordbalance i omrédet.

N el

Jordvolde som rumskabende elementer.

Herover ses en principiel af jordvoldens form og proportioner. Voldens hgjde
er er her 5 m. Voldens stejle sider, der vender ud mod vejen, kan armeres
med markafsamlede sten fra afgravningen.
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POPPELH@IE - Runde hgje med en hgjde pa ca. 3 m, fladt afskaret top, en
diameter pd 30 eller 50 m og stejle sider. Hgjene fungerer som markante
vertikale

punkter i landskabet. Poplerne bliver yderligere op til 25-30 m hgje. Flere af
toppene kan fungere som udkigspunkter med baenke. Ligesom voldene etab-

leres hgjene med afgravet jord.

Runde hgje som markante vertikale punkter i landskabet.
Hgjene kan mobleres med baenke eller som vist her, med gynger. De kan
fungere som pausesteder / udsigtspunkter i stiforlobet.
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BILAG C

PRINCIP FOR UDSTYKING AF STORPARCELLER

Eksempel pd videreudstykning af storparceller, jf. § 4.4, - uden anlaeg af interne veje:

Delomrade E7 Delomrade E3

mél 1:10.000

Eksempel pd videreudstykning af storparceller i mindre parceller, jf. § 4.4 og
§ 5.2, ved anlaeg af interne veje:

Delomrade E7 Delomrade E3

mél 1:10.000
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PRINCIP FOR BYGGELINIER

Horsensvej
50 m byggelinie

Bygningshajde 6-12m

BILAG D

LANGS INDFALDSVEJENE

1dé, vej:
- lav, robust beplantning
- belysning

Reekker af flag
(el

Skeerm af Ask og Ahorn ’
Skilt 4-8
nem %
p_4

50 m byggelinie,

Horsensvej

: - G,.gnz 553,1:'{&:: 33 m fra vejmidte
L Zone for skilte og flag
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VIRKSOMHEDSTYPER I INDVINDINGSOPLAND FOR DRIKKEVAND

I tabellen fremgar, hvilke virksomhedstyper, der som udgangspunkt kan etab-
leres i et OSD-omréde. Andre erhvervstyper kan dog ansgge om etablering i
omrédet, hvis det kan godtggres, at virksomhedstypen ikke udger en trussel
mod grundvandet.

Tabellen er en generel liste og det er ikke alle virksomhedstyper, der kan ligge
inden for lokalplanens omrade.

VIRKSOMHEDS | VIRKSOMHEDS- EKSEMPLER BEMARKNINGER
-KLASSER KATEGORIER
1 Kontorer Advokat, revisorer, Uden oplag af kemikalier

Arkitekt, ingenigr
Datarddgivning
Edb/software
Ejendomsmaegler
Forsikringsrédgivning
Kreditforeninger
Pengeinstitutter
IT-huse

IT-veerksted
Call-center med mobiltjenester
Videokommunikation
Trédlgs teknologi m.m.
E-handelshus
Multi-mediehus
Arkiver

Offentlige kontorer

Service Ejendomsmeaeglere Uden oplag af kemikalier
Post- og telegrafveesen
Rejsebureau/feriehusudlejning
Faglige organisationer og
foreninger

1-3 Hotel/restaurant Hotel Uden oplag af kemikalier
Motel
Restauration o.l.
Konferencecenter

Kulturelle formal Bibliotek

Biograf

Kulturformidling
Medborgerhus
Museum/galleri/udstilling
Musiklokale

Teater

LOKALPLAN NR. 1056 BILAGE 91
VEJLE KOMMUNE



BILAG E

Fritidsformal Klub/forening Store/stgjende
Naturcenter aktiviteter kan ikke
forekomme

Undervisning/ Forskning
Konference- Gymnasium
virksomheder Hgjere Udannelse
Kursus/konference
Skole

Rekreative formal Grgnne omrader
Naturcentre

Tekniske anlaeg Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelserum
P-plads

Mindre pumpestation
Mindre transformere

LOKALPLAN NR. 1056 BILAGE
VEJLE KOMMUNE
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Delvis opheevelse af vedtagen lokalplan

Da lokalplan nr. 1154 den 12.12.2012 (Planld 1480513), blev vedtaget af Vejle Byrad, medfarte
det, at der skal udtages del af lokalplan 1056.

Udtaget areal
Den skraverede del, der er omfattet af lokalplan nr. 1154, hvis afgraensning er vist med rgdt.

Vejle Kommune, Plan 03.01.2013
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NFATTENDE
DEGORELSE

Af miljgvurderingen af lokalplanforslag nr. 1056, for et
erhvervsomrade ved Vejle Nord

SAMME
R E

V E J L E K O M M U N E

Endelig godkendt d. 11.08.2008
Offentliggjort d. 13.08.2008



Miljogvurderingens indhold

Den miljevurderede lokalplans formal er, at fastlaegge omradets
anvendelse til regionale erhvervsformal, isaer stgrre transport-
og logistikvirksomhed, stgrre fremstillings-, service- og lager-
virksomhed mv.

Miljgvurderingen omhandler konsekvenserne for den visuelle
pavirkning af landskabet samt konsekvenserne for indvindingen
af drikkevand og beskyttelse af grundvandet i omradet,

I hgringen indkom der bemaerkninger til forholdene omkring
grundvand, som er miljgvurderet.

Desuden kom der bemaerkninger til forholdene omkring natur,
kulturmiljg, stgj og sociogkonomiske forhold, som er blevet
screenet og scopet i forbindelse med miljgvurderingen.

I sceeningen og scopingen blev det vurderet, at planen ikke har
en vaesentlig indvirkning p& miljget i forhold disse emner, og de
er derfor ikke miljgvurderet.

Screeningen og scopingen har varet i hgring hos relevante,
bergrte myndigheder i form af Vejdirektoratet, Miljgcenter Ribe
og Miljgcenter Odense. Myndighederne havde ingen bemaerk-
ninger.

Sammenfattende § 9 redeggrelse

Ifglge lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer skal myn-
digheder ved den endelige vedtagelse af et planforslag, der er
omfattet af kravet om miljgvurdering, udarbejde en sammen-
fattende redeggrelse i henhold til Lov om Miljgvurdering § 9.

Der skal redeggres for:

- Hvordan miljghensyn er integreret i planen,

- hvordan miljgrapport og udtalelser fra offentlighedsfa-
sen er taget i betragtning,

- hvorfor planen er valgt pa baggrund af de opstillede
alternativer, og

- hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige miljs-
pavirkninger af planens gennemfgrelse.

Integrering af miljgcghensyn

Visuel pavirkning/landskab

Der er pa forskellig vis i lokalplanen indarbejdet hensyn til at
afbgde konsekvenserne og sikre en indpasning af omradet til
det omliggende landskab og byomrade.



Lokalplanen fastlaegger blandt andet

° store grgnne kiler internt i omrddet og flere steder i
omradets kant mod det 8bne land

° landskabselementer som jordvolde, poppellunde, allé
traeer og gvrig beplantninger

° byggelinier med afstande til overordnede veje og
interne veje i omradet

° arkitektoniske principper for byggeriets udformning og
udseende i overensstemmelse med arkitekturpolitikken

° bestemmelser, der overordnet skal forhindre skaem-

mende skiltning, antenner og tekniske anlaeg.

Grundvand

I miljgvurderingen er konsekvenserne for indvindingen af drikkevand og
beskyttelse af grundvandet belyst. Lokalplanen indebaerer flere afbg-
dende foranstaltninger i forhold til at mindske risikoen for forurening af
grundvandet, herunder iszer:

Krav til lokalisering af virksomhedstyper i omradet

Krav til sikringsforanstaltninger ved virksomhedernes drift (befaestning
af arealer m.v.)

Krav til opsamling af regnvand fra lokalplanomradet.

Derudover planlaegges der sidelgbende for flytning af kildepladsen ved
Lysholt, eller dele heraf.

Miljgrapportens betydning og udtalelser i offentlig-
hedsfasen

Miljgrapporten har medvirket til at afdaekke relevante problemstillinger
i forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget. Herunder belyses det
naermere hvilken betydning miljgrapporten har haft for lokalplanens
indhold.

Visuel pavirkning

Miljgrapporten og dens visualiseringer har dannet grundlag for kommu-
nens bestemmelser for byggeriets rumlige udformning, dvs. byggeriets
placering og omfang.

For eksempel er der ikke givet mulighed for bygningshgjde pa op til 25
m i delomrade 7 pd grund af kraftige visuelle konsekvenser med naer-
heden til Hornstrup Mglleby.

Miljgrapporten har vaeret med til at papege, at de grgnne landskabsele-
menter i planen (alléen langs vejbgjlen, jordvolde og poppellunde) har
positiv og strukturel betydning for den visuelle opfattelse, og derfor bgr
etableres tidligt i byggemodningen.

Sammenfattende Redeggrelse - Miljgvurdering Lokalplan 1056 REDEGORELSE
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Grundvand

Miljgrapporten har veeret med til at pdpege, at de forholdsreg-
ler, der er truffet i lokalplanen, hvilket betyder, at der ikke er en
vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

Forholdsreglerne indebeerer, at virksomhederne efter konkret
og individuel vurdering bliver mgdt med saerlige grundvandsbe-
skyttende foranstaltninger.

Sidelgbende fortsaetter undersggelser med henblik pd at flytte
kildepladser i omradet, sdledes at drikkevandsoplandet vil
kunne reduceres inden for erhvervsomradet.

Indlaeg i hgringsperioden om sikring af drikkevandsforsyningen
giver ikke anledning til andring af planen, da der opsatte for-
holdsregler vurderes at veere tilstraekkelige for sikring af grund-
vandsressourcen.

Alternativer

Omradet er beliggende taet pa motorvejen, med en seerlig god
infrastruktur som kendetegn. Omradet er udlagt til erhverv

i bade regionplan, kommuneplan og “Strukturplan for Vejle
Nord”.

Pa grund af omradets szerlige infrastruktur og den langsigede
planlaagning for omradet, giver det ikke mening at undersgge
en decideret alternativ placering. Der er ikke indkommet alter-
native forslag til placering af erhvervsomradet i offentlighedsfa-
sen. I Miljgvurderingen er det derfor kun O-alternativet, der er
belyst.

0-alternativet viser, at i forhold til den eksisterende drift som
landbrugsjord, s vil den andrede anvendelse til erhverv ikke
betyde gget tilfgrsel og dermed udvaskning af naerringsstof-

fer. Desuden sikres det, via afbgdende foranstaltninger, at der
etableres sikringsforanstaltninger ved virksomhedernes drift, og
at det undersgges om hele eller dele af Lysholt kildepladsen kan
flyttes.

I forhold til 0-alternativet vil den a&endrede anvendelse til
erhverv vil blive synligt i landskabet som Vejles bykant
mod nord.

Dette er der taget hensyn til i lokalplanen, og der er lagt veegt
pd at omradet fremtraeder med en overordnet grgnt struktur og
i en hgj arkitektonisk kvalitet.

Sammenfattende Redeggrelse - Miljgvurdering Lokalplan 1056
VEJLE KOMMUNE



Overvagning

Visuel pavirkning/landskab

Omradets visuelle fremtraeden fra omgivelser, veje og internt i omra-
det vil afhaenge meget af den konkrete udformning af byggerier og
udenomsarealer for virksomhederne i omradet.

Vejle Kommune vil i forbindelse med byggetilladelsen vurdere de
enkelte projekter i henhold til lokalplanens bestemmelser og intentio-
ner, samt arkitekturpolitikken.

Grundvand

I forbindelse med salg og etablering af virksomheder i omradet vil
kommunen vurdere den enkelte virksomheders indretning og drift i
forhold til grundvandsbeskyttelsen, herunder behovet for afbgdende
foranstaltninger.

Vandveerkerne fglger og indberetter Igbende drikkevandskvaliteten.
Grundvandsbeskyttelsen vurderes endvidere Igbende af miljgcentret.

Sammenfattende Redeggrelse - Miljgvurdering Lokalplan 1056 REDEGORELSE

VEJLE KOMMUNE
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1056 og kommuneplantillaeg nr. 52,
Miljgvurdering og den sammenfattende redeggrelse

Lokalplan nr. 1056 for et omrade ved Vejle Nord og kommuneplantilleeg nr. 52
er den 11. august 2008 vedtaget af Vejle Byrad. Ligeledes er miljgvurderingen
af lokalplanforslaget og en sammenfattende redeggrelse endeligt vedtaget.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer:

Lokalplanens § 10.2 tilfgjes saetningen:

"Grgnne beelter og feelles friarealer skal anleegges som sammenhaengende
granne strgg med greesareal og grupper af treeer. Feelles friarealer mod det
abne land skal anleegges som slgrende beplantningsbeelter.”

Lokalplanens 88 10.2 og 10.5 tilfgjes seetningen:
"Beplantningen skal besta af pa stedet naturligt forekommende traeer og buske”.

Lokalplanen, tillaegget og den sammenfattende redeggarelse kan ses pa kom-
munens hjemmeside: www.vejle.dk/planer, eller lokalplanen kan rekvireres for
100 kr. pa nedenstaende adresse eller e-mail.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af annonce for offentligggrelse af
lokalplanen og kommuneplantilleegget, der offentliggeres den 13. august 2008 i
Vejle Amts Folkeblad, den 19. august 2008 i Give Avis og Egtved Posten samt
den 20. august 2008 i Ugeavisen Vejle Posten. | annoncen kan du finde rets-
virkningerne og klagevejledningen for planerne.

Lokalplanen tinglyses pa ejendommene indenfor lokalplanomradet.
Venlig hilsen

(e Ty

Helle Thorhauge
Planlaegger

Ps. Ved varig navn og adr. a&endring bedes dette oplyst til: mailto:chhha@vejle.dk

Teknisk Forvaltning - Planafdelingen

12. august 2008

Side: 1/1

J.nr.:

01.02.05-P16-18-08

Kontaktperson:

Helle Thorhauge

Lokaltlf.: 76 81 22 63

E-post: hellt@vejle.dk

®
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle - TIf.: 76 81 00 00 - Fax: 76 81 00 01
planafdelingen@vejle.dk - www.vejle.dk

Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15 - Torsdag kl. 10-17 - Fredag kl. 9-14

KOMMUNE



» EIND INFORMATION PA VEJLE.DK

Lokalplan nr. 1056 og
kommuneplantillaeg 52

For et erhvervsomrade ved Vejle Nord.

Byradet har vedtaget ovennavnte lokalplan

og kommuneplantilleg.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets
anvendelse til regionale erhvervsformal, iszer storre
transport- og logistikvirksomhed, storre fremstillings-,
service- og lagervirksomhed m.v,, og at overfore omra-
det fra landzone til byzone.

Der er foretaget mindre justeringer i forhold til forslaget.

Miljevurdering

Der er udarbejdet en miljovurdering af lokalplanforslag
nr. 1056, og en sammenfattende redegorelse af miljo-
vurderingen, og disse er samtidig godkendt endeligt.

Klagevejledning for planerne og miljevurdering

Du kan klage over planerne og miljevurderingen for

s3 vidt angar retlige sporgsmal til Naturklagenzevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kobenhavn K. Naturklage-
naevnet skal modtage klagen inden 4 uger efter denne
offentliggorelse. Det er en betingelse for Naturklage-
nzevnets behandling af sagen, at du indbetaler et gebyr
pa 500 kr. Gebyret tilbagebetales, hvis der gives helt
eller delvist medhold i klagen. Hvis du vil indbringe af-
gorelsen for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
efter, at du har modtaget afgerelsen. '

Planerne er bindende

Efter den offentlige bekendtgerelse af planerne mé der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planerne.

Planerne kan ses

pa kommunens hjemmeside www.vejle.dk/planer, i Tek-
nisk Forvaltning, Kirketorvet 22, 7100 Vejle, i borgerser-
vicecentrene, eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved,
Barkop og Jelling. '

Lokalplanen kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til
Teknisk Forvaltning. Offentliggeres i VAF 4/13.08.08 og

i ugeaviserne i uge 34 - tirsdag d
19. og 20. aug. 2008.
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