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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Rede-
gorelsen beskriver omrédet, som det er og byr@dets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet, og
er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og bestem-
melser.

Planproces

09.03.2022 Vedtagelse af forslag i byradet
14.03.2022 - 09.05.2022 Offentlig hgring
05.10.2022 Endelig vedtagelse i byradet
10.10.2022 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Det eksisterende erhvervsomrade langs Industrivej i Bgrkop er byens eneste
erhvervsomrade, velplaceret ved flere afkgrsler fra motortrafikvejen mellem
Vejle og Fredericia, samt i gdafstand p@ Bgrkop centrum og naer offentlig
transport.

Omradet er meget blandet med forskellige typer af erhverv, boliger og butik-
ker. Der er ogsa arealer der endnu ikke er bebygget.

De eksisterende tre lokalplaner i omrddet giver mulighed for erhverv i mil-
joklasse 1-3. Det vil sige typisk virksomheder inden for transport, hdndvaerk
0g service.

Hovedformalet med lokalplanen er, at forbedre forholdene for virksomhederne
i omradet, de nzertliggende boliger og centeromradet i Bgrkop.

Figur: Lokalplanomr8det, afgraenset med gult. For8r 2021
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Desuden er der et konkret gnske om etablering af et byggemarked i omradet.

Miljgklassen haeves for den sydgstlige del af erhvervsomrédet, der er placeret
leengst veek fra boliger, fra 1-3 til 1-5. Den hgjere miljgklasse vil imgdekomme
efterspgrgslen efter arealer til tungere virksomheder, da denne mulighed ikke
er der i dag i Bgrkop.

Muligheden for bolig i forbindelse med virksomheden fjernes, da boliger be-
greenser anvendelsen til erhverv, da boliger og erhverv sammen kan give
miljgkonflikter og kan hindre virksomhederne i af vokse. I dag er der enkelte
ejendomme i omrédet, der kun anvendes til bolig, selvom eksisterende lokal-
planer ikke giver mulighed for dette.

Muligheden for butikker med udvalgsvarer fjernes for at fastholde og styrke
Bgrkop Center, og der gives kun mulighed for butikker med szerlig pladskrae-
vende varer i lokalplanomradet. Seerlig pladskraevende varer er defineret i
planloven, og er i dag defineret som f.eks. motorkgretgjer, lystbdde, cam-
pingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer og mgbler.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet er beliggende ved motortrafikvejen mellem Vejle og Frede-
ricia, mod nordvest boliger, og mod sydvest boligomrader og marker. Omradet
er ca. 48,6 ha, hvoraf ca. 19 ha endnu ikke er bebygget.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1, og eksisterende forhold kan ses pd
kortbilag 2a.

Der er mange forskellige typer af virksomheder i omrddet, enkelte butikker og
serviceerhverv samt boliger, der i hovedreglen, er tilknyttet til en virksomhed.

Den stgrste virksomhed ligger p8 Industrivej 67, som tilbyder over 47.500 m2
lagerplads. I den modsatte ende er der sma handvaerksvirksomheder og sma
udvalgsvarebutikker.

Ikke alle af de eksisterende virksomheder holder sig i dag nede i miljgklasse
3.

P& kortbilag 2b kan de eksisterende anvendelser af ejendommene i lokalplan-
omradet ses.

Bebyggelsen er ikke reguleret udseendemaessigt, og bebyggelsen fremstar
derfor i mange forskellige materialer og udtryk. Der er udendgrs oplag med
forskellige grader af ordner, og nogle virksomheder har lukket deres grund af
med teette hegn.

Beplantningsbaeltet som fastsat i de tre eksisterende lokalplaner, som denne
lokalplan erstatter, er etableret mod boligomraderne mod sydvest. Beplant-
ningsbaeltet bevares med denne lokalplan.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet kan anvendes til erhvervsformal op til miljgklasse 5 som f.eks. frem-
stillingsvirksomhed, h&ndvaerker-, lager- og vaerkstedsvirksomhed, engros-
handel, administration og servicevirksomhed.

Miljgklasser g@r fra 1 til 6 (7), hvor 1 eksempelvis er liberalt erhverv og 6
er et stort slagteri eller maskinfabrik. Miljgklasserne siger noget om, hvilken
afstand der skal vaere mellem virksomheder og boligomrader for at undgd
miljokonflikter. Miljoklasserne er afhaengig af virksomhedens miljgpavirkning
og stgrrelse. Det vil sige fysiske stgrrelse, antal ansatte, maskiner, produkti-
onstidspunkter mv.

Kortbilag 2b viser de forskellige afstandskrav der er mellem virksomheder og
boliger afhaengig af miljgklassen. Afstanden skal regnes fra skel til skel.

P& baggrund af dette, er lokalplanomrddet zoneret og inddelt i fire delomra-
der, der har hver deres miljgklasse afhaengig af afstanden til boliger. Der er
ogsd i inddelingen taget hensyn til, hvilke reel miljgklasse virksomhederne
har i dag.

For delomrdde 1, der ligger teettest pa boligerne pd den nordvestlige del af
Industrivej, og boligerne lige op af erhvervsomradets sydvestlige graense ved
Syrenvej og Elbaekvej, fastsaettes miljgklassen til 1-3.

For delomrade 2 fra Temmervej og ud til den sydgstlige del af omrédet hvor
der endnu ikke er bebygget, fastsaettes miljgklassen til 1-3 pga. afstanden til
boliger.

For Delomrade 3 og 4, der er omradet laeengst mod sydgst, hvor der er marker,
fastsaettes miljgklassen til 2-5.

Der kan placeres butikker med szerlig pladskraevende varer i delomrdde 1, 2
og 4.

Udstykning og bebyggelse

Den eksisterende generelle byggelinje pa8 5 meter fra vejskel fastholdes, for at
skabe Iuft til de store byggerier der kan bygges i omradet.

P& den nordlige side af Industrivej mellem Hgjgardsvej og Kristianshgjvej,
fastleegges dog en byggelinje pa 10 meter, da der er spildevandsledninger pa
grundene her, der skal tages hensyn til.

Der skal ogsa tages hensyn til byggelinjen for motortrafikvejen, der for del-
omrade 3 og 4 suppleres med en byggelinje pa 15 meter, for at give plads til
beplantningsbeeltet.

I forhold til materiale og arkitektur p& bebyggelsen, er der tale om et eksiste-
rende erhvervsomrade, der skal kunne rumme mange typer af virksomheder.
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Figur: Et eksisterende beplantningsbaele g8r gnnem omr8det fra nordvest
til sydagst, og er vist med en gron streg. Vurderingsstyrelsens kort.

Der stilles krav til, at bebyggelse skal placeres vinkelret og parrallet med In-
dustrivej samt til skiltningen, for at skabe en hvis samhgrighed og ro mellem
bebyggelserne i omradet. @nskes en lang bygning opfart, skal facaden brydes.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Industrivej er den gennemgdende fordelingsvej i omradet, hvor de fleste
ejendomme har direkte adgang. Der kan etableres nye stikveje, hvis der sker
udstykning til mindre grunde.

Ubebyggede arealer

Kravet om det 10 meter brede beplantningsbaelte, der afskaermer boliger,
naboer og forbikgrende for direkte indblik til erhvervsomradet, der er fastsat
i de eksisterende lokalplaner, sendres ikke. I forhold til tidligere planer, er det
nu en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det etableres.

Der skal ogsa etableres et beplantningsbzelte langs Thorsmindevej. Det var
ikke tidligere muligt pga. placeringen af den bygning der er braendt pa El-
baekvej 149.

Mod boligerne vil det 10 meter brede bzelte 0gsd skabe en hvis afstand mel-
lem boligerne og erhvervsvirksomhederne.

Safremt en ejendom anvendes til butikker med szerlig pladskraevende varer,
kan beplantningsbaeltet undlades mod motortrafikvejen og Industrivej for at
skabe synlighed til butikkerne.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

De dele af lokalplanomr&det, som stadig ligger ubebygget hen, er oplagte for
fortidig bebyggelse. Desuden ses det, at der pd Slots- og Kulturstyrelsens da-
tabase Fund og Fortidsminder er registreret flere overplgjede gravhgje. Der er
0gsa registreret en del gravhgje pa arealer vest-sydvest for lokalplanomradet.

Det er derfor museets vurdering, at der kan vaere risiko for at stgde pa fortids-
minder under byggemodning af arealerne. Det anbefales derfor, at der bliver
foretaget en arkeeologisk forundersggelse i god tid forud for anlaegsarbejde,
sd det kan afklares, om der er fortidsminder p§ arealerne.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrader skal planleegges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at infra-
strukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fodgaen-
gere.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, sdledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst vaek fra f.eks. boliger og natur.

Arealforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad
pa de enkelte grunde. Der skal ggres en seerlig indsats for, at specielt virk-
somhederne langs indfaldsvejene og andre markante omrader praesenterer
sig harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

Detailhandlen skal fgrst og fremmest koncentreres i bymidterne for at udnytte
den eksisterende infrastruktur og den kollektive trafik bedst muligt samt ska-
be et livligt bymiljg. Det eksisterende aflastningsomrade og omrader til butik-
ker med pladskraevende varegrupper supplerer bymidterne med de butikker
og funktioner, der pa grund af deres stgrrelse og funktion ikke kan indpasses
i bymidterne.
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Rammer

For omrédet geelder fire kommuneplanrammer. Fra nordvest til sydgst; 5.E.1,
5.E.2, 5.E.3 og 5.E.4.

5.E.1 Erhvervsomrade ved Industrivej i Bgrkop, og 5.E.2 Erhvervsomréde ved
Industrivej og Thorsmindevej i Bgrkop har samme rammetekst. Omraderne
skal anvendes til erhvervsformal, fremstillings-, veerksteds- og lagervirksom-
hed, herunder forretninger, der har tilknytning til de pégaeldende virksomhe-
der. Der m3 opfgres én bolig i tilknytning til en erhvervsvirksomhed for ejer,
bestyrer eller lignende.

Der kan bygges i en hgjde pa 8,5 meter. Bygningernes rumfang for den enkel-
te ejendom m3 ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal
m3 ikke overstige 2 af grundarealet.

Miljoklassen er 1-3.

5.E.3 Erhvervsomrade ved Industrivej og Hgjgardsvej i Barkop, og 5.E.4 Er-
hvervsomrade ved Industrivej og Kristianshgjvej i Barkop, har samme anven-
delse. Omraderne skal anvendes til erhvervsformal, fremstillings-, vaerksteds-
og lagervirksomhed. Der kan opfgres kontorbebyggelse og forretningslokaler
i tilknytning til den enkelte virksomhed.

For 5.E.3 kan der bygges i en hgjde pd 12,5 meter i to etager med en bebyg-
gelsesprocent pa 50.

For 5.E.4 kan der bygges i en hgjde pd 12,5 meter i to etager, med en bebyg-
gelsesprocenten pa 45.

Miljgklassen er 1-3 for begge rammer.

Tilleg nr. 14

For at give mulighed for en miljgklasse pa 5, en generel hgjde pd 12,5 meter,
en bebyggelsesprocent p& 50, samt butikker med szerlig pladskraevende varer
er der udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen.

Tillzegget sl&r de fire rammer sammen til én, og fjerner ogs& muligheden for
bolig i forbindelse med virksomheden, da boligparceller og erhverv sammen
kan give miljgkonflikter.

Byvision

12019 blev der i samarbejde med borgerne udarbejdet en byvision for Bgrkop
0g omegn.

Erhvervsomriddet er, som Naturbyen, en af mange anvendelser og attraktioner
som en by af Bgrkop stgrrelse skal kunne tilbyde. Erhvervslivet er ikke naevnt
i Naturbyen, og erhvervsomradet vurderes ikke at hindre, eller vaere i strid
med, realiseringen af Naturbyens visioner.

Lokalplan

For omradet gzelder lokalplan nr. 1.27 for et omrade til erhvervsformal langs
Industrivej i Bgrkop, lokalplan nr. 1.28 for et omrade til erhvervsformal ved
Industrivej og Hajgardvej i Barkop og lokalplan nr. 1.32 for et omrade til er-
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hvervsformal ved Industrivej og Kristianshgjvej i Barkop.

Lokalplanerne ophaeves ved den endelige vedtagelse af naerveerende lokal-
plan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opna visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gzelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omgi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Der er tale om et eksisterende erhvervsomrade, hvor der allerede er en del
bebyggelse. Der stilles dog krav til placering og skiltning, og kun butikker med
seerlig pladskraevende varer bliver synlige fra motortrafikvejen, pga. krav om
beplantningsbeelte. Store facader skal brydes for at give variation.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare p& arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsd, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anleegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Lokalplanomrédet er et eksisterende planlagt erhvervsomrade, hvor der ikke
gives mulighed for mere byggeri, og der gives mulighed for hgjere miljgklas-
ser. Lokalplanen samler dermed mange typer af erhverv i et eksisterende
omrade med let adgang til motortrafikvejen.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
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bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er ikke risiko for oversvgmmelse i forbindelse med lokalplanens realise-
ring.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Der er ikke tale om et nyt omrade, men et eksisterende erhvervsomrade.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at g3 eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgaengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen giver mulighed for butikker til szerlig pladskraevende varer i tre af
lokalplanens delomrader.

Det vil give en effektiv butiksstruktur, da der i dag i Bgrkop ikke er udlagt
omrader til butikker med szerlig pladskraevende varer, modsat centerbyerne
Jelling og Give. Muligheden vil opfylde kommuneplanens mal for detailhandel,
som er naevnt i afsnittet om kommuneplanen.

I to ud af de tre lokalplaner der geelder for omradet, er der mulighed for ud-
valgsvarebutikker. Lokalplan nr. 1.27 giver mulighed for udvalgsvare p& maks.
1.000 m2, i alt 5.000 m2 bruttoetageareal butikker. Lokalplan nr. 1.28 giver
mulighed for udvalgsvare p8 maks. 1.000 m2, i alt 4.000 m2 bruttoetageareal
butikker.

Der er i dag 6 butikker i omradet p& i alt cirka 5.000 m2 bruttoetageareal.
Flere af disse butikker falder ind under planlovens nugaeldende definition af
butikker med seerlig pladskreevende varer.

Lokalplanen fjerne muligheden for udvalgsvarer og vurderes dermed at styrke
bymiljget i Barkop Center, da det s& kun er her, der kan placeres udvalgsva-
rebutikker.

At der gives mulighed for butikker med seerlig pladskraevende varer kommer
ikke til at bergre friarealer.
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I forhold til tilgeengelighed for de forskellige trafikanter, er den god, da om-
radet er placeret ved flere afkgrsler fra motortrafikvejen mellem Vejle og
Fredericia, i gdafstand fra centeromradet og stationen pa ca. 800 meter, og
busstoppested.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Omradet er separatkloakeret.

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Halvdelen af omrddet mod nordvest, er klassificeret som lettere forurenet,
jeevnfgr jordforureningsloven. Dette har blandt andet konsekvenser for jord-
flytninger i omradet.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). Industrivej 22, 33, 37, 41, 46 og 48 og Tédmmervej
4 er helt eller delvist kortlagt p& vidensniveau 2. Dette kan have konsekvenser
for de tilladelser, der skal sgges ved bygge- og anlaegsarbejder.

Der har lagt en fyldplads p& Industrivej 101, der blev delt da Industrivej blev
anlagt. Pladsen var til jord, haveaffald og byggeaffald. Den blev nedlagt i
1987. Det er regionen der har ansvaret for gamle fyldpladser. Dog er der ikke
kortlagt forurening pé grunden. Fyldpladsen hindrer derfor ikke, at grunden
kan anvendes til erhverv.

Staj, lugt, stav og luftforurening

Eksisterende lovlige virksomheder ma ikke begreenses i deres udviklingsmu-
ligheder pga. lokalplanen, der skal sikre, at graenseveaerdier for stgj, lugt, stav
og luftforurening overholdes i IokaIpIanomrﬁdet i forhold til anvendelsen.
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Ligeledes m@ lokalplanomradet ikke belaste naboer med stgj, lugt, stev og
luftforurening.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for st@j skal overholdes. Stgjgraen-
serne fastsaettes ud fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

MILJOSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Planen er ikke miljgvurderet, da muligheden for szerlig pladskraevende varer
i stedet for udvalgsvare vurderes ikke at have regional pavirkning. I dag er
der butikker med et samlet bruttoetageareal 5.000 m2, hvor nogle af disse
allerede falder ind under betegnelsen szerlig pladskraevende varer.

Virksomhedsklassen haeves fra 3 til 5 med tillaegget og lokalplanen. Lokal-
planen zonerer virksomhedsklasserne i forhold til boligerne, s& der kun er
mulighed for klasse 3 neer disse, og kun mulighed for klasse 5 hvor der er
marker pa begge sider. Det vurderes derfor, at en virksomhedsklasse 5 ikke
skaber miljgkonflikter.

Omradet er allerede planlagt for erhverv, og eksisterende lokalplaner giver
ogsa mulighed for butikker. Trafikken vurderes derfor ikke at sendres pga. den
nye planlzegning.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1355

Erhvervsomrdde ved Industrivej, Barkop

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere an-
dringer) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

Lokalplanens formal er

at give mulighed for erhvery,

at give mulighed for seerlig pladskaevende varer,

at forebygge miljskonflikter med de omkringliggende boligomrader,
09

at sikre grgnne afskaermende beplantningsbaelter omkring omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
8bx, 8bv, 8ah, 8al, 8ak, 8ao, 8aze, 8ba, 8bo, 8au, 8be, 8bf, 8bg, 9z, 9ap,
9al, 9ab, 9ak, 9ai, 9z, 9y, 9ah, 9ag, 9as, 9ar, 9ad, 9aa, 9am og del af 7000d
Gauerslund By, Gauerslund og matr.nr. 8dae, 8en, 8dg, del af 8h, del af 8bf,
8dz, 8dt, 8dy, 8dv, 8eb, 19y, 19aa, 19v, 194, 22d, 9b, 7an, 22ac, 22ad, 6ba,
del af 9q og 4h, 7000aa, del af 70000, del 7000f, del af 7000b, del af 7000q
Garslev By, Garslev.

Lokalplanen omfatter ogs3 alle parceller, der efter den 08.09.2021 udstykkes
inden for lokalplanomradet.

2.2
Omrédet er beliggende i byzone.

2.3

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i felgende delomrader: 1, 2,
3 0g4.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet kan anvendes til erhvervsformal op til miljgklasse 5 som f.eks.
fremstillingsvirksomhed, handvaerker, lager- og vaerkstedsvirksomhed, en-
groshandel, administration og servicevirksomhed samt szerlig pladskraeven-

16
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de varer:

Delomrade 1: Erhverv miljoklasse 1-3.
Delomrdde 2: Erhverv miljoklasse 1-3.
Delomrade 3: Erhverv miljgklasse 2-5.

Delomrdde 4: Erhverv miljgklasse 2-5.
3.2
Omrédet kan anvendes til butikker med saerlig pladskraevende varer.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer, regn-
vandsbassiner, tekniske anlaeg og telemaster.

8§ 4 Udstykning

4.1

Mindstegrundstgrrelsen er 1.200 m=2.
8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet bgr hovedsaglig ske fra Temmervej og Kri-
stianshgjvej.

5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.3
Veje udlaegges i en bredde pd 11,0 meter.

5.4

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomrddet svarende til 1 p-plads pr. 50
m?2 kontorerhverv og butik, og 1 p-plads pr. 100 m2 andet erhverv.

5.5

Der skal udleegges 1 cykel p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv og 1 cykel
p-plads pr. 200 m2 erhverv og butik.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsen skal placeres parallelt med eller vinkelret p8 Industrivej og mo-
tortrafikvejen.
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6.2

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50, eller
bygningernes rumfang for den enkelte ejendom ma ikke overstige 3 m3 pr.
m2 grundareal, og det bebyggede areal ma ikke overstige %2 af grundarealet.

6.3

I delomrdde 1 og 2 m& intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
vaere haevet mere end 8,5 meter over niveauplan/terraen. Derudover kan
enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis szerlige
arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller saerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.

6.4

I delomrdde 3 og 4 m3 intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
veere havet mere end 10,0 meter over niveauplan/terreen. Derudover kan
enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige
arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller szerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.

6.5

Bebyggelse ma ikke placeres naermere vejskel end 5,0 meter, dog skal be-
plantningsbaeltet mod Temmervej og motortrafikvejen pd de 10 meter re-
spekteres. For den nordlige side af Industrivej fra Hgjgardsvej til Kristians-
hgjvej geelder dog 10 meter. Se kortbilag 3.

6.6

I delomrade 3 og 4 ma bebyggelse ikke placeres naermere vejskel mod mo-
tortrafikvejen end 15 meter.

6.7

Bebyggelsen skal respektere vejbyggelinjen for motortrafikvejen pd 20 me-
ter fra vejmidte, se kortbilag 3. Byggelinjen er vist uden hgjde- og passa-
getillaeg.

6.8

Det maksimale etageareal for den enkelte butik er 5.000 m2. Det samlede
etageareal, der kan anvendes til butiksformal, er 9.000 m2.

6.9

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

I store synlige facader skal indarbejdes arkitektoniske variationer ved skift,
fremrykninger, forskydninger samt forskellige farver eller andet, der giver
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variation i facaden. Dette skal mod motortrafikvejen ske i samspil med be-
plantningsbeeltet.

7.2

Ved butikker med saerlig pladskraevende varer, hvor beplantningsbaeltet und-
lades, skal facade mod Industrivej og motortrafikvejen brydes af gennemly-
ste vinduespartier, materialeskift eller andet, der giver variation i facaden. I
tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes variationer i muren.

7.3

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.4

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget. Sol-
celler kan opseettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning
af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Skiltning

7.7

Der kan mod Industrivej opseettes 1 sgjleskilt/pylonskilt pr. ejendom med
en hgjde pd mellem 4 - 8 meter og med en maksimal dybde pa 0,5 meter
og en bredde pd 1 - 2 meter. Hvor der er flere virksomheder/butikker pd
ejendommen, skal der vaere en samordning, saledes der kun er et sgjleskilt
pr. ejendom.

7.8

Ved den vej, hvorfra der er kgrende adgang, kan der opseettes et henvis-
ningsskilt pr. ejendom med en hgjde p8 maksimalt 1 meter og en bredde p8
maksimalt 1 meter. Hvor der er flere virksomheder pa ejendommen, skal der

vaere en samordning af navne.
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7.9

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der ma opseettes
to facadeskilte pr. virksomhed/butik; ét pd hovedfacaden og ét pa bagsiden.
7.10

Der kan opsaettes reklamelogo, hvis det er i harmonisk sammenhang med
virksomhedens gvrige skiltning.

7.11

Skilte og pyloner m3 ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
blaende. Lys i skilte skal vaere stationaert. Skiltet ma ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opsaettes lysbdnd, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.12

Der ma maksimalt opseettes 3 flagstaenger pa den enkelte ejendom og det
kun mod Industrivej. De skal placeres i en taet gruppe og pa terraen.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal etableres/bevares et 10 meter bredt og taet beplantningsbzelte
langs lokalplanafgraensningen. Se kortbilag 3. Beplantningsbaeltet skal besta
af: Tjgrn, eg, naur, hassel, skoveeble, mirabel, lind, alm. haeg, slden, syren,
sargentsaeble, rgdel og fuglekirsebaer. I beplantningsbeelte skal indgd de ar-
ter fra listen der bliver mindst 10,0 meter hgje, s& de skjuler bebyggelsen.

Safremt en ejendom anvendes til saerlig pladskraevende varer, kan beplant-
ningsbeeltet undlades mod motortrafikvejen og Industrivej. I stedet skal der
plantes grees med grupper af traeer.

8.2

Udendgrs oplag ma ikke vaere synligt fra Industrivej, motortrafikvejen samt
alle andre veje, og oplag af affald skal afskaermes.

8.3

Der skal udlaegges falles opholdsareal svarende til 10% af etagearealet.
8.4
Hegn i skel skal vaere levende hegn eller trddhegn.

8.5

Belysning af veje, stier og andre faerdselsarealer skal udfgres med en lys-
punktshgjde p8 maksimum 8,0 meter som afskaermet og ikke blaendende
skot- eller pullertbelysning.
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8.6

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede keretgjer og keretgs-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.7

Der m3 ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal hzeldning pa 1:1,5.

8.8

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.9

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes hustandsmgller/mi-
nimgller.

8.10

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og fallesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet
anleeg.

8.11

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende greensevaerdier for stgj.

8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret de i § 8 naevnte
beplantninger.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

10.1

Lokalplan nr. 1.27, 1.28 og 1.32 ophaeves.
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8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1355 og tilleg nr. 14

Lokalplan nr. 1355 Erhvervsomrade ved Industrivej, Barkop og tilleg nr. 14
til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 05.10.2022 vedtaget af Vejle By-

rad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemerkninger, der er ved-
taget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med falgende endringer:

at der ogsa skal etableres et beplantningsbzlte langs Thorsmindevej. Det
var ikke tidligere muligt pga. placeringen af den bygning, der er braendt
pa Elbaekvej 149.

at miljeklassen for delomrade 2 saenkes fra 2-4 til de oprindelige 1-3
pga. afstanden til boliger, der kan skabe miljgkonflikter.

at det tilfgjes i redegarelsen, at der ikke &ndres pa beplantningsbaltet,
men at det nu bliver muligt at stille krav om, at det skal etableres ved ny
bebyggelse.

at der i redegarelsen tilfgjes et afsnit om Naturbyen, og hvorfor er-
hvervslokalplanen ikke er i strid med denne. Erhvervsomradet er, som
Naturbyen, en af mange anvendelser og attraktioner som en by af Bar-
kops starrelse skal kunne tilbyde. Erhvervslivet er ikke navnt i Natur-
byen, og erhvervsomradet vurderes ikke at hindre, eller veere i strid med,
realiseringen af Naturbyens visioner.

at fyldpladsen, der blev nedlagt i 1987 pa Industrivej 101, navnes i lo-
kalplanens redegarelse. Fyldpladsen hindrer ikke, at grunden kan anven-
des til erhverv.

at der fastlaegges en byggelinje pa 10 meter for hele straekningen nord
for Industrivej i delomrade 3 og 4.

at udendgrs oplag, udover ikke at veere synlig fra Industrivej og motor-
trafikvejen, heller ikke ma vaere synlig fra de andre veje i omradet.
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e at det tilfgjes i lokalplanens bestemmelser, hvad beplantningsbeltet skal besta af. Det skal
besta af: Tjern, eg, naur, hassel, skovaeble, mirabel, lind, alm. hag, slaen, syren, sargents-
@ble, radel og fuglekirseber. | beplantningsbealtet skal indga de arter fra listen, der bliver
mindst 10,0 meter hgje, sa de skjuler bebyggelsen.

o atdet tilfgjes i lokalplanens bestemmelser, at ved butikker med sarlig pladskreevende varer,
hvor beplantningsbaltet undlades, skal facade mod Industrivej og motortrafikvejen brydes af
gennemlyste vinduespartier, materialeskift eller andet, der giver variation i facaden. | tegl-
eller betonfacader skal der indarbejdes variationer i muren.

e at byggehgjden i delomrade 3 og 4 fastsettes til 10 meter, og byggelinjen mod motortrafikve-
jen fastseettes til 15 meter.

e atder i store synlige facader skal indarbejdes arkitektoniske variationer ved skift, fremryk-
ninger, forskydninger samt forskellige farver eller andet, der giver variation i facaden. Dette
skal mod motortrafikvejen ske i samspil med beplantningsbealtet.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan rekvireres
for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet
22, 7100 Vejle.

Der vedlagges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af lokalplanen og tillegget,

der offentliggeres den 10.10.2022 pa kommunens hjemmeside. | offentliggarelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlagger, civilingenigr


https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 10. oktober 2022

Lokalplan nr. 1355 og till2g nr. 14
Erhwervsomrade ved Industrivej, Barkop

Pianerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klil her for at hente lokalplanen
klik her for at hente fillezgget

Byradet har d. 05.10.2022 vedtaget lokalplan nr. 1355 og fillezg nr. 14 til Vejle Kommuneplan 2021-
2033

Furmfalet med lokalplanen er, at give nye mulignqder samt forbedre forholdene for virksomhedeme
i omradet, de nzertliggende boliger og centeromradet | Barkop.

Lokalplanen er vediaget med felgende sandringer i forhold til forslaget:

at der ogsd skal etableres et beplantningsbelte langs Thorsmindevej. Det var ikke tidligere
muligt pga. placeringen af den bygning, der er br=ndt pa Elbaloe) 149,

at miljaklassen for delomrade 2 senkes fra 2-4 til de oprindelige 1-3 pga. afstanden til boliger,
der kan skabe miljslkonflikter.

at det tilfajes i redegerelsen, at der ikke ®ndres pd beplantningsbaltet, men at det nu bliver
muligt at stille krav o, at det skal etableres ved ny bebygzelze.

at der i redegarelsen tilfajes ot afinit om Naturbyen, og hvorfor erhvervslolalplanen dklee er i
strid med denne. Erhvervzomridet er, som Naturbyven, en af mange anvendelzer og attraldioner
som en by af Berkops sterrelse skal kunne tilbyde. Erhvervslivet er ikdee nevnt 1 Naturbyen, og
ethvervsomradet vurderes ikke at hindre, eller veere i strid med, realiseringen af Naturbyens
visiomer.

at fyldpladsen, der blev nedlagt i 1987 pa Industrivej 101, n=vnes i lokalplanens redegarelse.
Fyldpladzen hindrer ikke, at grunden kan anvendes til ethvery.

at der fastlegzes en byggelinje pa 10 meter for hele strekningen nord for Industrivej {
delomrade 3 og 4.

at udenders oplag, udover ikke at vere synlig fra Industrivej og motortrafilkvejen, heller ke ma
veere synlig fra de andre veje § omradet.

at det tilfajes i lokalplanens bestemmelser, hvad beplantningsbaltet skal bestd af. Det skal bestd
aft Tjarn, ez, naur, hassel, skovaeble, mirabel, lind, alm. heg, slden, syren, sargentszble, redel
og fuglekirseber. I beplantningsbaltet skal indgd de arter fra listen, der bliver mindst 10,0 meter
haje, = de skjuler bebyzgelzen.

at det tilfizjes i lokalplanens bestemmelser, at ved butikleer med s®rlig pladskrevends varer,
hvor beplantningsheeltet undlades, skal facade mod Industrive] oz motortrafilvejen brvdes af
gennemlyste vinduespartier, materialeskift eller andet. der giver variation 1 facaden. I tegl- eller
betonfacader skal der indarbejdes variationer 1 muren.

at byggehejden i delomrade 3 og 4 fastzettes til 10 meter, og byggelinjen mod motortrafilovejen
fastsattes il 15 meter.

at der i store synlige facader skal indarbejdes arkiteltonisle variationer ved skift,
fremryininger, forsloydninger samt forskellizse farver eller andet, der giver variation i facaden.
Dette skal mod motortrafilovejen ske 1 samspil med beplantningsheeltet.
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Her kan du ogsa se planeme
Teknik & Milig, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne | Vejle, Give, Egtved, Berkop og

Jelling. Lokalplanen kan kabes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Milja, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende

Efter den offentlige bekendtgeralse af planen d. 10.10.2022 m& der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planan.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Planklagenszvnet over retlige spargsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentligoarelsen, sendes til Flanklagenssvnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af Klageportalen sendes begru ndetbanmudning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.300 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se F'Ianl-:lauenaevnetg hiemmesids

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.






