Betinget kpbsaftale — Gammelmarksvej

Vejle Kommune
Skolegade 1
7100 Vejle

CVR nr. 29189900

seelger til

Navn:
CVR.nr.

Adresse

Del 2 af matr. nr. 4 a, St. Grundet Hgd., Hornstrup (95.406 m2), og

Litra 7000aa (232 m2)

i alt ca. 95.638 m2 beliggende Gammelmarksvej 21, 7100 Vejle (i det fglgende benaevnt

Parcellen)

Parcellens beliggenhed fremgar af vedlagte rids af 10. april 2025, der vedlaegges aftalen



som bilag 1.

Parcellen har veeret i offentligt udbud i henhold til reglerne om offentligt udbud ved salg

af kommunens faste ejendomme.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Parcellens beskaffenhed - ansvarsfraskrivelse

Parcellen, der er et ubebygget areal, beliggende i byzone, overtages af k@ber som

den er og forefindes.

Parcellen er en del af en tidligere landbrugsejendom med bebyggelse, som er

nedrevet og fjernet i saelgers ejertid.

Som led i byggemodningen af omradet er en raekke forsyningsledninger afskaret
og ikke leengere aktive. LER-oplysninger af den 10. april 2025 vedleegges aftalen
som bilag 2.

Seelger indgar som led i handlen aftale med ejeren Konstant af (ikke tinglyst) 10
kV elledning, der fremgar af LER-oplysninger af den 10. april 2025, om
omlaegning af ledningen uden om Parcellens byggefelt. Omkostninger til

omlaegning af ledningen af keber uvedkommende.

Del af Parcellen er tidligere vejareal, der er veeret matrikuleert udskilt som Llitra
7000 aa. Afggrelse om nedlaeggelse af vejarealet af 22. april 2025 vedlaegges
som bilag 3.



1.6.

1.7.

2.1

3.1

3.2.

3.3.

Kgber kan ikke i anledning af fund af bygnings-, vej- og/eller ledningsrester jf.
pkt. 1.2, 1.3 og 1.5 haeve handlen, kreeve forholdsmaessigt afslag eller erstatning.

Vilkar for handlen, herunder kgbesummen, er fastsat under hensyn hertil.

Parcellen overtages uden seerskilt afmaerkning af skel. Keber accepterer

Parcellens endelige afgraensning, som denne fastlaegges i den matrikulaere sag.

Overtagelse

Overtagelsesdagen fastseettes til den 1. i maneden efter udlgbet af fristen for
kobers ret til at treede tilbage fra handlen i medfer af pkt. 9.2. Keber kan med
skriftligt varsel pa 7 dage fremrykke Overtagelsesdagen.

Kgbesum og betaling

Den kontante kebesum udger ex. moms.

Kgbesummen inkl. moms udger kr.
Kgbesummen inkluderer tilslutningsbidrag for Parcellens afledning af regn- og

spildevand til Vejle Spildevand A/S.

Kgbesummen inkl. moms forfalder til kontant betaling pé Overtagelsesdagen jf.
pkt. 2, da seelger som kommune indestar for kgbesummens betaling, sdfremt

handlen ikke gennemfgres.

Seelger udsteder elektronisk momsfaktura pa kebesummen til keber i god tid

inden overtagelsesdagen.



3.4.

3.5.

3.6.

4..

4.2.

4.3.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, sdfremt kebesummen ikke betales

til forfaldstid.

| tiltfeelde af forsinket betaling forrentes kgbesummen med en arlig rente, der
svarer til den fastsatte rentesats (nationalbankens udldnsrente) med tillaeg jf.

Rentelovens § 5, fra overtagelsesdagen til betaling sker.

| tilfeelde af kgbers misligholdelse kan seelger ggre almindelige

misligholdelsesbefgjelser geeldende.

Byggemodning og forsyning

Kgber forestdr og bekoster selv byggemodningen af Parcellen medmindre andet

folger af neerveerende aftale.

Kgber indgar selv aftale med de i pkt. 5 neevnte forsyningsselskaber om forsyning
af Parcellen og afholder samtlige tilslutningsafgifter mv. efter de for
forsyningsselskabernes til enhver tid geeldende bestemmelser. Kgber anbefales
snarest muligt efter aftalens indgaelse at kontakte de respektive

forsyningsselskaber og treeffe naermere aftale om forsyning af Parcellen.

Seelger indgar aftale med Vejle Spildevand A/S om etablering af hovedledninger
for regn- og spildevand i omradet, og afholder tilslutningsbidrag jf. pkt. 3.1.

Efter aftalens indgdelse treeffer kgber aftale med saelger om placering og
etablering af regn- og spildevandsstik ved Parcellens grundgraense.

Kgber indgar aftale med Vejle Spildevand A/S om etablering af stikledninger og
eventuelle interne anlaeg indenfor Parcellen, herunder afholder eventuelle

udgifter hertil.



44,

4.5.

4.6.

o.1.

5.2.

5.3.

6.1

Seelger etablerer det overordnede vejanlaeg i omradet, herunder vejadgang frem
til Parcellen. Kgber betaler for overkgrsel fra vejen til Parcellen. Overkgrslen skal

godkendes af Vejmyndigheden, Vejle Kommune.

| det omfang Lokalplanen for omradet stiller krav om etablering af stier og feelles

friarealer, da etableres disse af seelger i takt med omradets udbygning.

Kgber accepterer, at byggemodningsarbejder i omradet forst feerdiggeres efter

overtagelsesdagen og grundejerforeningens stiftelse i takt med omradets

udbygning.

Forsyningsselskaber

DONG A/S leverer naturgas i omradet, hvori Parcellen er beliggende.

Konstant Net A/S leverer elforsyning i omradet, hvori Parcellen er beliggende.

Trefor Vand leverer vandforsyning i omradet, hvori Parcellen er beliggende.

Arkeeologi

Seelger har ladet Vejle Museerne foretage en forundersggelse i medfegr

Museumslovens § 26 med stillingtagen til om jordarbejde pa Parcellen kan anses

at indebeere en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Vejle

Museernes udtalelse af den 10. august 2021 vedlaegges som bilag 4.



7..

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1

8.2.

8.3.

Miljeforhold - ansvarsfraskrivelse

Der er salger bekendt ikke forekomst af jordforurening pa Parcellen.

Parcellen er aktuelt ikke kortlagt som forurenet jf. vedlagte forureningsattester

(bilag 5 og 6)

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar vedrgrende Parcellens miljgmaessige forhold.
Kgber afholder selv alle udgifter forbundet med handtering af eventuel forurening

pa Parcellen.

Kgber baerer sdledes i enhver henseende risikoen for Parcellens miljgmaessige
forhold og kan ikke efterfglgende i anledning heraf haeve handlen, kraeve

forholdsmaessigt afslag eller erstatning.

Vilkar for handlen, herunder kgbesummen, er fastsat under hensyn til

ovennavnte.

Geotekniske forhold - ansvarsfraskrivelse

Seelger er ubekendt med Parcellens jordbundsforhold.

Parcellens terraen er kuperet. Foto med Parcellens koter vedlaegges som bilag 7.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar vedrgrende Parcellens geotekniske forhold,

herunder terraenforskel samt bund- og funderingsforhold. Kgber afholder selv alle

udgifter forbundet med Parcellens terreenregulering, bebyggelse, fundering mv.



8.4.

8.5.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

Kaber beaerer sdledes i enhver henseende risikoen for Parcellens geotekniske
forhold og kan ikke efterfglgende i anledning heraf haeve handlen, kraeve

forholdsmaessigt afslag eller erstatning.

Vilkar for handlen, herunder kgbesummen, er fastsat under hensyn til

ovennavnte.

Kobers tekniske undersggelser

Kgber har for egen regning og mod seedvanlig reetablering, ret til at foranledige
geotekniske undersggelser og miljgundersggelser foretaget pd Parcellen.
Sédanne undersggelser skal veere tilendebragt senest 3 maneder efter, at kaber

har modtaget meddelelse om salgers accept af kgbstilbud.

Safremt kgbers undersggelser efter pkt. 9.1 dokumenterer, at bebyggelse af
Parcellen vil veere forbundet med udgifter ex moms til handtering af
miljgmaessige- og geotekniske forhold som samlet er svarende til mindst 20 % af
kgbesummen jf. pkt. 2, da er keber berettiget til senest 6 uger efter udlabet af
ovennaevnte 3 maneders frist, skriftligt meddele seelger, at kgber traeder tilbage

fra aftalen.

Ved kgbers tilbagetreedelse fra handlen i medfer af ovennavnte betaler, kaber til
seelger en bod pd 200.000 kr. Belgbet opkreeves og forfalder pd anfordring. |
tilfeelde af forsinket betaling forrentes belgbet med en arlig rente, der svarer til
den fastsatte rentesats (nationalbankens udlansrente) med tilleeg jf. Rentelovens

§ 5, fra overtagelsesdagen til betaling sker.

Ved kgbers tilbagetreedelse fra handlen i medfer af ovennasvnte, er seelger

berettiget til vederlagsfrit at fa udleveret og ggre brug af de af kgber indhentede



9.5.

10.

10.1.

10.2.

1.

1.1

1.2.

underspgelser, rapporter og resultater vedrgrende parcellen.

Kgbers ret til at traede tilbage fra handlen bortfalder ved udlgbet af fristen for

kgbers meddelelse til seelger om tilbagetraedelse fra handlen i medfgr af pkt. 9.2.

Udstykning mv.

Seelger igangsaetter sag om udstykning af Parcellen umiddelbart efter

naervaerende aftales underskrift.

Kgber kan fgrst fa tinglyst endeligt skgde og eventuelt pant, ndr
udstykningssagen er godkendt og registreret i Geodatastyrelsen og

Tinglysningsretten.

Servitutter

Kgber skal respektere de pd hovedejendommen tinglyste servitutter i det omfang,
de ifglge landinspektgrattest af 10. april 2025 (bilag 8) overfgres pad Parcellen,
samt eventuelle nye servitutter, som matte forlanges tinglyst i forbindelse med

udstykning og byggemodning af Parcellen.

Kgber accepterer, at der pa Parcellen tinglyses servitut pa vilkdr om fravigelse af
gaesteprincippet vedrgrende tilstedevaerelsen af en 10 kv elledning tilhgrende
Konstant, der fremgar af LER-oplysninger af den 10. april 2025. Seelger sgrger
som led i handlen for at indgad aftale med ledningsejeren om omlaegning af

elledningen uden for Parcellens byggefelt, jf. pkt. 1.4.



1.3.

12

12.1.

12.2.

13.

13.1.

14.

14.1.

14.1.1.

14.1.2.

Kgber skal respektere kommende servitut, som tinglyses i medfer af naerveerende

aftales pkt. 14.

Refusion og Ejendomsskat

Overtagelsesdagen jf. pkt. 2 er skaeringsdag for Parcellens udgifter og indteegter.

Eventuel refusionssaldo berigtiges kontant.

Parcellen er pa tidspunktet for aftalens indgdelse ikke seerskilt vurderet og
skatteansat. Kgber ma paregne at betale ejendomsskat mv. vedrgrende Parcellen
fra overtagelsesdagen.

Parcellens bebyggelse

Parcellen skal bebygges og anvendes i overensstemmelse med den for omradet

geeldende lokalplan.

Seerlige forpligtelser for kgber — servitutstiftende tinglysning

Udstykning og byggepligt

Parcellen ma ikke udstykkes yderligere uden skriftlig godkendelse fra Vejle

Kommune.

Kgber forpligter sig til inden 13ar efter overtagelsen at indgive ansggning om
byggetilladelse til Vejle Kommune, Teknik & Miljg, Byggesagsafdelingen, og til

senest 2 ar efter overtagelsen at padbegynde byggeri.



14.2. Videresalg

14.3.1 Parcellen ma ikke uden Vejle Kommunes tilladelse seelges videre i ubebygget

stand, dvs. fgr end byggeriet er opfe@rt og feerdigmeldt til bygningsmyndigheden.

14.3.2 Tilladelse til videresalg forudseetter, at de i naerveerende aftale anfgrte vilkar om
byggepligt og videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af Parcellen.
Kgber/ejer er forpligtet til at forelaegge videresalgsaftalen for Vejle Kommune til

godkendelse.

14.3.3 Hvis kaber/ejer er et selskab, et interessentskab eller lignende, omfatter
videresalg tillige den situation, at der sker eendring af ejerforholdet til en
bestemmende majoritet i det kebende selskab, interessentskab eller Lignende.
Vejle Kommune har ret til pa ethvert tidspunkt at forlange dokumentation for det

til enhver tid vaerende ejerforhold i selskabet, interessentskabet mv.

14.3.4 Vejle Kommune er ikke forpligtet til at give tilladelse til videresalg.

14.3.5 Ved videresalg med fortjeneste, er kaber/ejer forpligtet til at indbetale differencen
mellem videresalgsprisen og kabesummen jf. pkt. 3 til Vejle Kommune. Dog kan
dokumenterede afholdte udgifter til en af kommunen godkendt ejendomsmaegler
eller advokat i forbindelse med videresalget, fradrages med pa til 35.000 kr. inkL.
moms, dog max 27.500 kr. ex. moms, hvis keber/ejer er momsregistreret. Endvidere
kan fradrages et dokumenteret afholdt belgb svarende til halv registreringsafgift

afholdt af kegber/ejer i forbindelse med tinglysning af videresalgsskadet.

14.3.6 Hvis der meddeles afslag pa anmodning om udstykning jf. pkt. 14.1.1. eller om

tilladelse til videresalg eller sdfremt kagber ikke overholder fristen i pkt. 14.1.2., kan



Vejle Kommune kraeve Parcellen tilbageskgdet pd nedenstdende vilkar.

14.4 Tilbagekab

14.4.1 Ved kommunens tilbagekgb af en ubebygget parcel skal der indhentes en

ejendomsmeeglervurdering af en af kommunen godkendt erhvervsmaegler.

14.4.2 Er Parcellens veerdi ifglge ejendomsmeeglervurderingen hgjere end den i pkt. 3
anfarte oprindelige kgbesum, skal den ubebyggede parcel tilbageskgdes til den
oprindelige kebesum med fradrag af 10 %, dog minimum 40.000 kr.
Tilbageskadningen sker uden renter eller tilleeg af nogen art, men med fradrag af
Vejle Kommunes udgifter ved begge handler og med fradrag af eventuelle udgifter
ved parcellens reetablering til samme stand som pa tidspunktet for kommunens

salg af parcellen.

14.4.3 Er Parcellens veerdi ifglge ejendomsmaeeglervurderingen lavere end den i pkt. 3
anfarte kebesum, skal den ubebyggede parcel tilbagesk@des til vurderingsprisen
med fradrag af 10 %, dog minimum 40.000 kr. Tilbagesk@#dningen sker uden renter
eller tilleeg af nogen art, men med fradrag af Vejle Kommunes udgifter ved begge
handler og med fradrag af eventuelle udgifter til parcellens reetablering til samme

stand som pa tidspunktet for kommunens salg af parcellen.

14.4.4 | forbindelse med tilbagekgb af en delvist bebygget parcel, kan Vejle Kommune
betinge sig, at der sker reetablering for den til enhver tid vaerende ejers regning,
saledes at bygningsdele og bygningskonstruktioner fjernes fra Parcellen inden

tilbageskadning til kommunen finder sted.

14.4.5 Alle udgifter forbundet med tilbageskadning af ubebyggede eller delvist

ubebyggede parceller, herunder indhentelse af ejendomsmaeglervurdering afholdes



af den part, som tilbageskgder parcellen til Vejle Kommune

14.4.6 Vejle Kommune er ikke forpligtet til at tilbagekgbe ubebyggede eller delvist
bebyggede parceller.

14.4.7 Tilbagekgbsretten bestar indtil Parcellen er bebygget i med erhvervsbyggeri

overensstemmelse med den for omradet gaeldende lokalplan nr. 1056.

14.5 Servitutstiftende tinglysning

14.5.1 Neerveerende pkt. 14 tinglyses servitutstiftende pa Parcellen med prioritet for al

pantegeeld og med pataleret for Vejle Byrad.

15. Omkostninger

158.1.  Udstykningsomkostninger afholdes af seelger.

16.2. Udgifter til udarbejdelse og tinglysning af skede og ny servitut jf. pkt. 14
afholdes af kagber.

15.3. Kgber berigtiger handlen og afholder omkostningerne hertil. Kgber er forpligtet
til at tinglyse endeligt skade og ny servitut jf. pkt. 14 senest 2 maneder efter den
matrikulaere sag endelige registrering. Er endeligt skade og ny servitut ikke
anmeldt til tinglyst indenfor den anfgrte frist, er seelger efter pékrav berettiget til

at kraeve, at en af saelger antaget advokat feerdigger handlen for kgbers regning.



16. Betingelser
16.1.  Handlen er betinget af gennemfgrelsen af den for handlen ngdvendige
byggemodning af Parcellen samt udstykningssagens gennemfgrelse og

efterfelgende registrering i Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten.

16.2. Handlen er fra salgers side tillige betinget af ksbesummens betaling.

Vejle,den  /
For kgber:
Vejle,den /

For Vejle Kommune:

Som berigtigende advokat/radgiver gnskes:



Bilag:

Bilag1 Rids over Parcellen af 10. april 2025

Bilag 2 LER-oplysninger af den 10. april 2025

Bilag 3 Afggrelse om nedleeggelse af vejareal af 22. april 2025
Bilag 4 Frigivelsesskrivelse fra Vejle Museerne

Bilag S Forureningsattest matr. nr. 4 a, St. Grundet Hgd., Hornstrup
Bilag 6 Forureningsattest Litra 7000 aa, St. Grundet Hgd., Hornstrup
Bilag 7 Luftfoto med koter

Bilag 8 Servitutredeggrelse af 10. april 2025



