Sendt pr. mail

Tilladelse efter 8 35 i Planloven
(Landzonetilladelse)

Adresse: Lodsvej 102, 7080 Bgrkop
Matr.nr.: 1AV Sellerup By, Gauerslund

Sag: Opferelse af sommerhus

Vejle Kommune har modtaget ansggning om ovenstdende.
Da ejendommen ligger i landzone, er sagen behandlet efter Planlovens § 35,
stk. 1 (Landzonetilladelse).

Naboorientering:

Der er foretaget naboorientering efter Planlovens § 35, stk. 4., da sommerhuset
Lligger i et omrade med eeldre sommerhuse. Hgringsperioden var fra den 28. april
2025 til den 15. maj 2025 og der er indkommet kommet fglgende bemaerkninger:

Ejeren af Sellerup Strandvej 75 spgrger til, om vinduet i hemsen vil give frit
udsyn ind over deres grund.

Med sommerhusets placering er det inden for byggerettens hgjde- og
afstandskrav for sommerhuse i bygningsreglementet BR18, som varetager
nabohensyn i form af skygge og indbliksgener. Med baggrund i placeringen og
byggeretten vurderes det at eventuelle indbliksgener derfor vil veere inden for
den naboretlige talegreense. Der laegges desuden vaegt pa at der er tale om et
vindue til en hems, som ikke vil veere at betragte som et primaert opholdsrum.

Vejle Kommunes afggrelse med betingelser:

Der gives hermed tilladelse efter Planlovens § 35, til opfgrelse af et
sommerhus med en udformning og en beliggenhed, som vist pa vedhaeftede
tegninger. Sommerhuset er 145 m? og opfgres i trae, med tag beklaedt med
sedum.
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Tilladelsen gives pa folgende betingelser:

- Atderiforbindelse med byggetilladelsen dispenseres fra Lokalplan 7,5
til en overskridelse af bebyggelsesprocenten.

Begrundelse:

Det er Vejle Kommunes vurdering, at det ansggte placeres og udformes pa en
made, hvor der tages hensyn til det omkringliggende landskab, naturen, planlaegningsmaessige
forhold og naboerne. Der kan derfor gives tilladelse til opfarelse af et sommerhus.

Sagsfremstilling:
Kystnaerhedszonen

E jendommen ligger inden for kystnaerhedszonen, som er en 3 km bred zone langs kysterne.
Hensigten med kystnarhedszonen er at beskytte det danske kystlandskab. | den kystneaere zone
skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgjt. Derfor skal byggeri ske i tilknytning
til byerne og eksisterende bygninger - fgrst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse.
Sommerhuset ligger i et omrdde som er udlagt til sommerhuse. Sommerhuset vurderes ikke at veere
synlig fra kysten og vurderes dermed ikke at pdvirke kystlandskabet.

Kommuneplanen

Sommerhuset er omfattet af i rammeomrade 99.S.7, jeevnfer kommuneplanen for Vejle Kommune
2021-2033.

Omradets anvendelse fastleegges boligformal i form af sommerhusbebyggelse. Bebyggelsen ma
opféres i maksimale etage 1 og med max hgjde 5 meter. Der ma ikke opf@res nye sommerhuse. Dog
kan eksisterende sommerhuse nedrives og erstattes med tilsvarende.

Sommerhuset erstatter tidligere byggeri pad ejendommen, og overstiger ikke 5 meter i hgjde.
Sommerhuset opferes med hemse, men da de er under 4,5 m? regnes de ikke som en etage.

De ansggte sommerhus vurderes derfor at veere indenfor rammerne af kommuneplanen.

En hems kan beskrives som et indskudt etageplan med et gulvareal pa hgjest 4.5 m2, der star i &ben
forbindelse med det rum den er indbygget i, med egen separat adgangsvej.

Etableres der flere hemse er det en betingelse, at de ikke er internt forbundne.

Hemse medregnes ikke til etagearealet eller til etageantallet.

Lokalplan nr. 7.5

Ejendommen ligger indenfor lokalplan 7.5 (Fritidsomrdde ved Sellerup Strand, Lodsvej).

Omradet skal anvendes til sommerhusomrade med haveanlaeg og feelles anleeg. Omradets karakter

skal bevares. Tilbygning til eksisterende sommerhus vurderes ikke at pavirke karakteren af
omradet.
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Ejendommen ligger i lLandzone, og da Lokalplanen ikke har bonusvirkning, kraever projektet en
landzonetilladelse efter Planlovens 8§35, inden der kan gives byggetilladelse.

Lokalplanen fastseaetter en bebyggelsesprocent pa 10. Projektet har en bebyggelsesprocent pa
14,3. Derfor kraever tilbygningen en dispensation efter Planlovens §19, fgr en projektet kan
realiseres.

Vejle Kommune er indstillet pa at give denne dispensation. Der laegges vaegt p3a, at pa tidspunktet
for lokalplanens vedtagelse den 18. juni 2001 var den tilladte bebyggelsesprocent pa 10 %, men
siden indfgrelsen af Bygningsreglement 2008 (BRO8) og dermed efter vedtagelsen af lokalplanen
blev den tilladte bebyggelsesprocent s&endret til 15 for fritidshuse.

Dispensationen vil blive udarbejdet i forbindelse med byggetilladelsen.

Potentiel gkologisk forbindelse

E jendommen ligger i et omrade som i Kommuneplanen for Vejle Kommune 2021-2033 er udpeget
som potentiel gkologisk forbindelsesomrade for planter og dyr. | de gkologiske forbindelser og
potentielle skologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma
a&ndringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, starre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe

dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Det vurderes at det nye sommerhus vil ikke medfgre en indskraenkning i dyr og planters naturlige
bevasgelsesveje og deres spredningsmuligheder vil ikke forringes.

Bevaringsveerdigt landskab

Sommerhuset opfgres indenfor et omrade, som er lokalplanlagt. Lokalplanen fastseetter stgrrelse,
hdjde, materialer og farver for byggeri i omradet. Sommerhuset kan ikke ses fra kysten. P& den
baggrund vurderes sommerhuset ikke at pavirke det bevaringsveerdige landskab.

Skovbyggelinje

Sommerhuset ligger i et omrade hvor skovbyggelinjen er ophaevet.

Natura 2000

Projektet ligger 860 meter fra neermeste Natura 2000 omrade (Munkebjerg Strandskov, nr. 68).
Det er kommunens vurdering, at udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet ikke vil blive
pavirket af projektet.

Bilag IV-arter

Der er registeret bilag IV-arter 530 meter fra projektomradet. Det er kommunens vurdering, at
flagermus og andre bilag IV-arter ikke vil veere pavirket af projektet.
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Annoncering:

Afggrelsen vil den 4. juni 2025 blive annonceret pa Vejle Kommunes hjemmeside www.vejle.dk
under Demokrati og indflydelse — Hgringer og afggrelser.

Der er en klagefrist pa 4 uger. Fgrst nar klagefristen er udlgbet den 2. juli 2025, og hvis der ingen
bemeerkninger eller klager er kommet til sagen, vil lLandzonetilladelsen kunne udnyttes. Nar
klagefristen er udlgbet, vil du blive orienteret, hvis der er kommet bemaerkninger eller klager til
landzonetilladelsen.

I gvrigt:

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra klagefristens udlgb,
eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Landzonetilladelsen fritager ikke ansgger/ejer for at indhente tilladelse efter anden Lovgivning,
inden byggeriet pdbegyndes, fx byggetilladelse, spildevandsgodkendelse, supplerende adresser til
ejendommen, eendring af eksisterende vejforhold o. lign.

Der henvises i gvrigt til vedlagte side om ejers ansvar.
Sker der &ndringer i forhold til det ans@gte, skal Vejle Kommune orienteres og godkende
&ndringerne.

Vedlagt: Klagevejledning og ejers ansvar.

Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk
VejleMuseerne museerne@vejle.dk
Naturstyrelsen Trekantsomradet: TRE@nst.dk
Energinet info@energinet.dk

Venlig hilsen

Pia K jeer Madsen
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Klagevejledning

Klagevejledning til Planloven

Enhver med retlig interesse i sagen, samt
landsdeekkende foreninger, kan klage over
afggrelsen, og der kan klages over retlige spgrgsmal
og skonsspgrgsmal. Dvs. at du kan klage, hvis du
mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at
treeffe afgarelsen og over selve afggrelsen. Klagen
har opseettende virkning.

Klagen skal inden for 4 uger efter afggrelsen er
meddelt sendes til Planklagenavnet via
Klageportalen. Klageportalen finder du link til pa
forsiden af Naevnenes hus Start din klage her

Nar du opretter klagen i Klageportalen, er det vigtigt,
at du under punktet "Oplysning om den sag klagen
vedrgrer” indtaster journalnummer og sagsbehandler,
som du finder gverst i afggrelsen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes
begrundet anmodning til byggesag@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Det koster et gebyr pd 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.
For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenavnets
hjemmeside; Planklagenavnet

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal
det ske inden 6 maneder fra afggrelsen.

Ejers ansvar

Det pahviler ejeren af en ejendom at berigtige
forhold, som er i strid med Lov om planlaegning § 63,
stk. 1-3. Det er ejers ansvar, at bestemmelser i
lovgivningen overholdes og vilkar i tilladelser
opfyldes.

Straf

Efter Lov om planlaegning § 64, kan den, der
overtraeder lovgivningens bestemmelser og vilkar i
tilladelser, idemmes bgde.

Dispensation og klage — anden
lovgivning
Afggrelser efter en anden lovgivning kan paklages i

overensstemmelse med klagebestemmelserne i den
pageeldende lov.
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Ejers ansvar

Inden du pabegynder dit
byggeri/nedrivning

Ved udgravning og fundering skal Byggelovens
§12, stk. 1-6 ngje iagttages, herunder at der
treeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig
for at sikre omkringliggende grunde, bygninger
og ledningsanlaeg af enhver art, samt at
omkringliggende naboer varsles mindst 14 dage
forud for arbejdets pabegyndelse.

Anden lovgivning

Det er ejers eget ansvar at indhente eventuelle
ngdvendige godkendelser/ udtalelser fra andre
myndigheder og afdelinger i Vejle kommune. Her
kan der veere tale om tilladelser/godkendelser i
forhold til, vej, regn- og spildevand, natur,
affald, fredning, museum m.m.

Private servitutter

Vi har i forbindelse med sagen ikke paset eller
taget stilling til, om byggeriet overholder
eventuelle private servitutter pd ejendommen.
Det er ejers ansvar at afklare privatretlige
forhold, herunder fortolkning af privatretlige
servitutter, i udnyttelse af byggetilladelsen.
Undersgge det pd www.tinglysning.dk.

Fortidsminder og Ve jleMuseerne

Af Museumsloven fglger, at du eller din
entreprengr straks skal standse arbejdet, hvis
der under et gravearbejde stgdes pa
fortidsminder. Kontakt dernaest VejleMuseerne
pa telefon 76813100. Det anbefales at tage
kontakt til VejleMuseerne, inden du skal grave i
omrader med kendte historiske Levn.

@verste jordlag / Jordflytning /
Forurenet jord

Hvis du udfgrer bygge- og anlaegsarbejder pa
et areal, der anvendes til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal du som
udgangspunkt sikre, at de gverste 50 cm
jordlag af den bergrte del af det ubebyggede
areal ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast belaegning. Reglen
geelder ikke ved bygge- og anlaegsarbejde pa
én- eller tofamiliehuse, medmindre der er tale
om opfgrelse af en ny bolig. Se evt.
www.vejle.dk/50cmreglen

Du skal anmelde jordflytning, hvis det hgrer
under jordflytningsregulativet for Vejle
Kommune. Pa Jordflytning - Vejle Kommune
kan du se om jordflytning fra din ejendom er
anmeldepligtig og hvordan du i gvrigt skal
forholde dig, hvis jordflytningen skal
anmeldes.

Hvis du eller din entreprengr konstaterer
forurenet jord under grave- eller
byggearbejdet, skal arbejdet straks standses.
Derefter skal der tages kontakt til Byggesag &
Industrimiljg. Se evt.

https://www.vejle.dk/ jordforurening.

Laes mere pa her om gvrige tilladelser til
bygge-og anlaegsarbejde.
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Befaestelsesgrad

Ved anleeg af indkgrsel, terrasser og lignende
befaestede arealer ggres der opmaerksom pa,
at grunden ikke ma bebygges og befeestes
mere end den maksimalt tilladte
befaestelsesgrad i Vejle Kommunes
spildevandsplan. Befeestelsesgraden oplyses
ved henvendelse til Team Spildevand ved
Vejle kommune eller Vejle Spildevand A/S.
Kun almindeligt forekommende husspildevand,
regnvand fra tage og befeestede arealer samt
vand fra bygningens omfangsdraen ma
tilsluttes kloaksystemet. Dreenvand i gvrigt
ma ikke tilsluttes kloaksystemet.

Kan befaestelsesgraden ikke overholdes
kreever det godkendelse fra Vejle Spildevand
A/S.

Nedrivning / Byggeaffald

Byggeaffald skal anmeldes til Ressourcer og
Genbrug via deres selvbetjeningslgsning pa
www.bygningsaffald.dk, inden du pdbegynder
arbejdet.

Det er ulovligt at afbreende bygge- og
nedbrydnings- materialer. Du ma gerne
genanvende rene byggematerialer.

Bemeerk, at mange byggematerialer fra
perioden 1950-77 indeholder det giftige stof
PCB. Hvis der er ashest i byggeaffaldet, skal
du anmelde det til Arbejdstilsynet. Lees mere
om byggeaffald her
www.vejle.dk/Byggeaffald eller kontakt
Ressourcer og Genbrug pa telefon 7681 2800.

Mursejler

Der kan forekomme mursejlere i ejendommens
facader eller under taget. Mursejlere og deres
reder er fredet hele aret. Ved ombygning,
energirenovering, nedrivning og udskiftning af
tag samt opsaetning af stillads er det ejers
ansvar at tjekke for ynglende mursejlere. Hvis
der er mursejlere i bygningen, skal
Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent
kontaktes, Kontakt din vildtkonsulent -

Naturstyrelsen.

Stogv og stgj

Aktiviteter der giver stav, lugt, staj eller
andre gener skal anmeldes til Vejle Kommune,
Industrimiljg senest 14 dage fgr arbejdet
pabegyndes. Du skal anmelde aktiviteten via
kommunes hjemmeside anmeld arbejde der
giver stov, st@j eller vibrationer.
Byggepladsaktiviteter der ikke skal ans@ges
om, ma foregd i tidsrummet 7.00 til 18.00 pa
hverdage og 7.00 til 14.00 pa lgrdage.

Tilslutning til forsyning

Du skal kontakte forsyningsselskaberne
(vand, varme, el og telefon) for placering og
tilslutning af stikledninger og kabler samt
placering af maler. Alle arbejder med
tilslutning skal udfgres af autoriserede
mestre.

Ledninger og kabler

For at undgad graveskader skal du orientere
dig om placeringen af ledninger og kabler af
enhver art pa ledningsejerregisteret
www.ler.dk. Det geelder bade pa ejendommen
og pa offentligt vejareal. Du kan ogsa tjekke
placeringen hos ledningsejeren eller
forsyningsselskabet.

Opgravning og skader pa offentligt
vejareal

Du ma fgrst begynde et gravearbejde i
offentligt vejareal ndr du har en
gravetilladelse. Ansgg pd kommunens hjemme
s#g om gravetilladelse. Du opfordres til at
tage fotos af eventuelle skader pa arealerne
inden du graver. Bygherren kan i veerste fald
komme til at betale for udbedringen.
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Sadan behandler Ve jle Kommune personoplysninger om dig
(falgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller 1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget personoplysninger om
dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give dig en reekke oplysninger, nar
vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet eller
modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 8100 00, Mail: post@vejle.dk - CVR-nr.: 29189900

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte
vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa felgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Vaerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 38538071

3. Formalene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til felgende formal:

e Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansggning om byggetilladelse, forespgrgsel eller
Llignende henvendelser om byggeri pa en ejendom.
e Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansggning om landzonetilladelse, anvendelsesandring,
forespergsel, dispensation eller Llignende henvendelser i forhold til planloven.
Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:

e Byggelovens § 16, kravet om ansggning om byggetilladelse, jf. bygningsreglementet BR18, § 7,
stk. 1 (Bygningsreglementet BR15, pkt. 1.3, stk. 1)
e Planloven 88 35-37 0g § 19
o Databeskyttelsesloven § 5, stk. 1
o Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:

Almindelige personoplysninger
CPR-nummer

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indga i sagens behandling.
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5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:

o Til parter i sagen, f.eks. i forbindelse med en partshgring, eller til andre relevante borgere i
forbindelse med en eventuel nabohgring.
e Til Vejle Kommunes Weblager
Disse personoplysninger kan veere omfattet af en eventuel efterfélgende aktindsigtssag.

6. Overforsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer
Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:

Nej 0 Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra

Dette afsnit finder anvendelse, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv. Dette kan
veere tilfaeldet hvis:

e Duer ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig igennem en ansgger

e Duerejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig pa baggrund af en klagehenvendelse
Med andre ord er afsnittet ikke relevant, hvis du som ansgger eller eventuel klager henvender dig til Vejle
Kommune, da kommunen i disse tilfeelde kun indhenter oplysninger om dig igennem din henvendelse.

8. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi kan pa nuvaerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den periode
vi opbevarer oplysninger i, afhanger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af formalet med
behandlingen samt den relevante lovgivning pa omradet. Nar vores behandling af dine personoplysninger
er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

Q. Automatiske afgerelser, herunder profilering

Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til Vejle
Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Du harret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e | seerlige tilfeelde har du ret til at fa slettet personoplysninger om dig

e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Du harivisse tilfeelde ret til at ggre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige behandling
Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til at
traeekke dit samtykke tilbage. Hvis du treekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra dette
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tidspunkt. Det pavirker derfor ikke Lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger op til
tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller finde
mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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