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Figur 1: Oversigtskort med lokalplanens afgreensning
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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

29.01.2025 Vedtagelse af forslag i byradet
03.02.2025 - 31.03.2025 Offentlig hgring
28.05.2025 Endelig vedtagelse i byrdet
03.06.2025 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanens forma3l er, at give mulighed for at opfare boliger i form af parcel-
huse (8ben-lav), da der er efterspgrgsel pa flere boliger i Kollemorten.

Lokalplanomradet er en naturlig forleengelse af Smedevaenget, hvor vejen
forlaenges og der er mulighed for etablering af 4 nye grunde og et regnvands-
bassin til vandhandtering af omradet.

Beplantningen i lokalplanomradets sydlige skelafgraensning er et levende lze-
hegn med traeer og buske i forlaengelse af et laengere beaelte af beplantning
o0g et mere enkeltstdende solitzert trae. Disse skal bevares og vaere med til at
afgraense omradet og give det et naturligt preeg. Ydermere skal der skabes
en overgang mellem skelafgreensningen mod vest og det dyrkede landbrugs-
areal.

Bonuslokalplan

Lokalplanen er en bonuslokalplan, der erstatter de landzonetilladelser, der
ellers er ngdvendige for udstykning og byggeri.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet udger en del af landbrugsarealet p& matr.nr. 6s, Nr. Kolle-
morten, @. Nykirke.

Kollemorten er en landsby med ca. 350 indbyggere, beliggende 4 km vest for
Vonge, 9 km nordgst for Give, 8 km sydgst for Thyregod og 27 km nordvest
for Vejle.

Landsbyen er omringet af den skgnneste natur og er i naer tilknytning til kul-
turelle landskaber som Rgrbaek sg, Tinnet krat med Gudendens og Skjerndens
udspring. Ligeledes Igber Hzervejen lige igennem byen. Haervejen som ogsa er
en naturskgn turrute, der i gamle dage med brugt som en hovedfzerdselsare
igennem Jylland, er i dag en velbesggt rute for vandrere og cyklister. Derfor
har Kollemorten ogsd et vandrehjem “Haervejscenteret”, som er anlagt i den
gamle skole i den sydlige ende af byen.

Den oprindelige landsby har bestdet af tre-fire gdrde hvoraf to fortsat eksiste-
rer. Derfra har landsbyen udviklet sig som en vejkryds- og stationsby. Kolle-
mortenvej skaerer landsbyen over i 2 dele. Det er ikke szerlig tydeligt, at man
kerer igennem en landsby, ndr man kgrer ad Kollemortenvej, idet landsbyen
naermest “vender ryggen til”.

Lokalplanomradet ligger indenfor landsbyafgraensningen i Kollemortens vest-
lige ende og ligger i dag som dyrket landbrugsjord. Lokalplanomradet ligger i
forleengelse af Smedeveaenget, som defineres af et villaomrade der er bygget
op fra 1980’erne og frem til 2012 samt en aldre landejendom. Syd og vest
for omradet er der marker og frit udsyn til det 8bne land. Langs skellet i syd
er der et levende laehegn / beplantningsbeelte og et aeldre tree, der er med til
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Figur 2: Skr8foto af omr8det set fra syd.
Kilde: Skr8foto, Dataforsyningen

Lokalplanomr§det

Figur 3: Streetview set fra Kollemortenvej nordvest for omr§det.
Kilde: Streetview, Google Maps

Figur 4: Streetview set fra ankomsten af Smedevaenget nord for omr8det. I
baggrunden kan skimtes det store gamle tree.
Kilde: Streetview, Google Maps
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at danne en naturlig afgreensning af omradet. Terreenet stiger jeevnt med 3
meter fra nordgst mod sydvest.

Fra lokalplanomradet er der ca. 300 meter til den lokale dagligvareforretning.

Vonge-Kollemorten har et meget aktiv lokalsamfund, med mange aktiviteter
og tilbud til alle aldre. Heriblandt en ungdomsforening, idraetsforening, spej-
der, krea og meget mere. Her vaernes om de sociale og kulturelle forhold savel
som naturen i og omkring Kollemorten og omegn.

LokaIpIanomrédet er ca. 0,6 ha og er i landzone.
Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omrddets anvendelse til boligformal med 8ben-lav bo-
ligbebyggelse. Der gives mulighed for at etablere et regnvandsbassin i det
lavest liggende omr&de, som er i den nordlige del, ved ankomsten til omradet.

De feaelles opholdsarealer udggres af beplantningsbeeltet i syd og et lille areal
ved vendepladsen.

Lokalplanomrddet er i landzone. Arealer, som lokalplanlaegges, forbliver i
landzone.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning til boliger som 8ben-lav bebyggel-
se og til teknisk anlaeg som regnvandsbassin. Lokalplanens kortbilag 3 viser
princip for udstykning.

Rben-lav bebyggelse er parcelhusgrunde og ma udstykkes pd mellem 700
og 1200 m2. Bebyggelsesprocenten for 3ben-lav bebyggelse er 30 for den
enkelte grund.

Bebyggelsens omfang og udformning

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilstraebes at have en udform-
ning og placering p8 grunden, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition, og som falder naturligt ind i det eksisterende landsbymiljg.
Bebyggelse ma max. veere 2 etager med udnyttet tagetage, dvs. med saddel-
tag. Der ma bygges med en maksimal hgjde p& 8,5 meter.

Ydervaegge pa boligbebyggelse skal opfsres med teglsten, som blank mur,
pudset eller vandskuret eller tree. Andre materialer kan benyttes pd mindre
bygningsdele, ndr brugen af materialet underordner sig bebyggelsens primae-
re materialebrug.

Garager, carporte, skure og andre mindre bygninger kan opfgres i andre mate-
rialer, sd laenge det giver et harmonisk helhedsindtryk med boligbebyggelsen.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Smedevaenget. Her forleenges forste stik-
vej, som ogsa er adgangen til landejendommen der ligger nordvest for lokal-
planomradet, med en boligvej med et udleeg pd min. 8 meter og en vejbredde
pd min. 5,5 meter.

Lokalplanomrddet betjenes af en intern sti, som det fremgar af kortbilag 3.
Stien forbinder omrédet med laehegnet i det sydlige skel, hvor det er muligt at
komme ned og opholde sig og nyde udsigten over det 8bne land.

Ubebyggede arealer

Der udlaegges et areal til feelles opholdsareal svarende til minimum 5% af
grundarealet for dben-lav boligbebyggelse.

Regnvandsbassinet skal udlaegges som princippet vist pa kortbilag 3. Regn-
vandsbassinet kan med omkringliggende beplantning mm. indrettes som et
hyggeligt faelles opholdsareal for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger mod syd og vest ud til det abne land, hvor der mod
syd er et laehegn med beplantning og et stort trae i skel. Dette skal bevares
og der m3 ikke andres i beplantningen foruden forngden behov for beskaering
og vedligehold. Beplantningsbaltet og det store trae er med til at skabe en
naturlig overgang mellem landsbyen og det &bne land.

I skel mod vest skal der indlaegges et beplantningsbaelte med en bredde p& 2
meter, hvor der skal plantes lave buske af vild fjeldribs og aronia, for at skabe
en zone mellem grundene og det dyrkede landbrugsareal.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Nzermeste Natura 2000-omrade er Store Vandskel, Rgrbaek Sg og Tinnet Krat,
som er beliggende ca. 1,5 km nord for planomradet. P& udpegningsgrundla-
get findes bade flere arter og naturtyper: Kildeveeldsvindelsnegl, Baklam-
pret, Stor Vandsalamander, Damflagermus, Odder, Ret naeringsfattige sger,
Kransndlalgesger, Neeringsrige sger, Brunvandede sger, Vandlgb med vand-
planter, Vad hede, Tor hede, Enebaerkrat, Blank Seglmos, Surt overdreyv, Tid-
vis vade enge, Haengesaek, Kilder og vaeld, Rigkaer, Bgg pd mor uden kristtorn,
Bog p& mor med kristtorn, Bsg pa muld, Stilkegekrat, Skovbevoksede tgrve-
moser, Elle- og askeskov. P8 grund af afstanden til omradet, vurderes det ikke
at hverken de vade, tgrre eller skovnaturtyper, eller arter tilknyttet disse vil
blive pavirket af projektet. Kun Damflagermusen, vil kunne benytte arealer s8
langt fra Natura 2000-omradet, det vurderes dog ikke at projektet vil pavirke
Damflagermusen negativt, se beskrivelse under Habitater, bilag IV-arter.

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.
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Habitatdirektivet

Der er registreret flere bilag IV-arter i umiddelbar naerhed til projetomrédet,
herunder Pipistrelflagermus og Stor Vandsalamander. Lidt laengere vaek er der
registeret Spidssnudet frg, Dvaergflagermus. Der ligger et laehegn pa sydsiden
af projektomradet, som bevares. Det vurderes at bdde flagermus og padder
kan benyttet laehegnet som ledelinje og padderne potentielt som overvin-
tringssted, der er dog flere mere oplagte omrader til overvintring for padder-
ne i umiddelbar naerhed til projektomrdet. Derudover findes der et stgrre
gammelt trae i laehegnet, som kan have spreekker og hulheder, som benyttes
af flagermus, traeet er dog ikke besigtiget, men det planlaegges heller ikke at
det skal feeldes i forbindelse med projektet. Det vurderes derfor at arter pa
Habitatdirektivets bilag IV, ikke pavirkes af projektet.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Arealet er beliggende i kanten af den historiske landsby, Kollemorten, og kun
ca. 350 m fra en gdekirke og en gravhgj. VejleMuseerne anbefaler at der
foretages en arkaeologisk forundersggelse forud for anlsegsarbejde, da der er
rimelig risiko for at patreeffe fortidsminder p& arealet.

Anden lovgivning

Der er landbrugspligt pd@ matr.nr. 6s, Nr. Kollemorten, @. Nykirke. Inden rea-
lisering af lokalplanen forudszettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr
landbrugsloven.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen bidrager til en naturlig byudvidelse af landsbyen. Kollemorten
udvides med boliger pd et sted, hvor man kan drage nytte af eksisterende
infrastruktur, skole og bgrnehave.

P& den gamle skole i den sydlige del af landsbyen, er der i dag en bgrnehave,
Koldbgtten. Kollemorten hgrer med til skoledistriktet for @ster-Nykirke Skole
i Vonge, hvortil der kgrer skolebusser. Skolen 95r fra 0.-6. klasse, hvorefter
bgrnene fortsaetter p& skolen i Thryregod.

En ny sti gor det fortsat muligt at komme ud i kanten af omradet og nyde
udsigten over det dbne land. Omradet er beliggende med afgraensning mod et
beplantningsbaelte og 8bne marker.

Kun 300 meter fra lokalplanomrddet ligger der en mindre dagligvareforret-
ning.
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Rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 99.L.25 Kollemorten, det
dbne land, og de generelle rammer for boligomrdder. Omradets anvendelse
fastleegges til boligformal i form af 8ben-lav boligbebyggelse. Der m38 bygges
i maksimalt 2 etager med udnyttes tagetage og med en maksimal hgjde pa
8,5 meter. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfere omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at 3er, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomradernes abne karakter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Arkitekturpolitikken, da planen gi-
ver mulighed for 8ben-lav boligbebyggelse, som indpasses harmonisk i den
omkringliggende lave boligstruktur, og da omradets feelles opholdsarealer og
stiforbindelse skaber gode rekreative oplevelsesmuligheder. I de feelles op-
holdsarealer mod syd bevares det eksisterende laehegn i skel. Omkringliggen-
de beplantning samler omradet og giver alle parceller mulighed for udsyn til,
eller en friside mod, naturen.

Baeredygtighed og klima

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det hand-
ler om at skabe kvalitet, bade gennem de mere klassiske emner i forhold
til anvendelse og funktioner, bebyggelsesplaner og arkitektur, materialer og
rekreative arealer, men ogsd hgjaktuelle emner som f.eks. klimabelastning,
biodiversitet og fzellesskaber samt dialog og samarbejde pa tvaers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi. Hvert omrdde er givet en vaerdi pd
en skala fra 1 til 3, hvor;1 betyder at lovgivningen overholdes, 2 betyder at
der arbejdes med bezeredygtige tiltag, og 3 betyder at det er ekstraordinaert
godt.
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Indenfor de fem ovenstdende hovedomrader overholder lokalplanen lovgiv-
ningen.

Miljgpavirkningen af lokalplanomradet forventes at vaere meget lille, da der
skal etableres et regnvandsbassin. Ressourceforbruget er minimeret ved at
udnytte hele omradets areal med respekt for levende hegn, tree og gvrig kon-
tekst.

Kvaliteten ved denne lokalplan er, at omrédet er en naturlig forlaengelse af
Smedevaenget, og udvidelse af boligomradet og landsbyen mod vest, hvor det
kobler sig pd et eksisterende omrdde. Omrédet er disponeret med respektaf-
stande til omkringliggende naboer, beplantningsbaelte og landbrugsomrade,
hvilket er med til at danne en blgd overgang mellem landsbyafgransningen
og det abne land.

Boligvejen forleenges med et fortov i den ene side, hvilket ggr det mere trygt
for beboerne at feerdes i omrddet. En lille treedesti ggr det muligt for bebo-
erne at komme ud i kantzonen og hele omrddet ggres fremkommelig for alle
der gnsker at nyde udsigten over det 8bne land. Herved skabes der ogsd en
afstand til eksisterende boligomrédde mod gst, som ikke far nabo direkte op
ad skel.

Lokalplanomradet er en lille udstykning i landzone, der er udviklet pd bag-
grund af vurderinger og gnsket om at skabe en plan med holistisk tilgang til
boligomradet og omkringliggende kontekst.

Omradet er udnyttet til det maksimale, hvor vej, grunde, grgnne omrader mv.
er placeret med bedst muligt udnyttelse af omradet, med respekt for omgivel-
serne, som overgang mellem eksisterende bydel og det abne land.

Der arbejdes pd et fjernvarmeprojekt, som muligggr udrulning af fjernvarme
(Vonge-Kollemorten Fzellesvarme a.m.b.a).

Fra Kollemorten er der kort afstand til Motorvej 18 (Herningmotorvejen) og
til hovedvejene 13 og 442, hvorved man hurtigt kan komme til landets stgrre
byer og gvrige landsdele. Der er offentligt transport/busser til stgrre byer som
Vejle og Give.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der skal etableres regnvandsbassin. Se kortbilag 3.
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Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Vandet ledes til Vejle Spildevands eksisterende faellessystem.

Strgmningsvejene som gar fra sydvest til nordgst skal respekteres. Derfor
skal disse indenfor lokalplanomradet ledes i den gstlige del af lokalplanomra-
det, i kantzonen hvor der ligeledes etableres en traedesti.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden.

Der skal etableres et regnvandsbassin, hvortil vandet skal ledes. Se kortbilag
3.

Forsyning

Vand

Lokalplanomraddet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk. Omradet forsynes fra Give vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Der er planlagt for kollektiv varmelgsning.

Spildevand

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Det forudsaettes, at der laves
et tilleeg til spildevandsplanen.

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtreengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfar jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.
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Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s&dan forurening.

Der er ingen husdyrbrug i naerheden, som kan give anledning til, at omradet
belastes af lugt eller stgj. Der er endvidere ikke registreret et dyrehold pa den
naermeste naboejendom Haervejen 243.

Staj

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p%-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 2. Planen vurderes
ikke at have en vaesentlig indvirkning p& miljget, og er derfor ikke miljgvurde-
ret. Dette begrundes med:

. Der holdes en afstand pd 5 meter til det levende hegn mod syd, for
at bevare den naturlige afgraensning. Mod vest vil nyt skel vaere
overgangen fra landsbyafgraensningen til det &bne land.

. Lokalplanomradet ligger inden for Omrade med Sazerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD). Der stilles i Lokalplanen saerlige krav til
grundvandsbeskyttelsen.

. Lokalplanomrddet ligger inden for omréde med Nitratsdrbart Ind-
satsomrade (I0). Der stilles i Lokalplanen seerlige krav til grund
vandsbeskyttelsen.

LOKALPLAN NR. 1416 REDEGORELSE 13
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Omradet ligger uden for indvindingsopland til alment vandvaerk.
Forsyningsomradet ved Kollemorten forsynes med drikkevand fra
Give Vandveerk.

Nzermeste Natura 2000-omrade er Store Vandskel, Rerbaek Sg og
Tinnet Krat, som er beliggende ca. 1,5 km nord for planomradet.

P& udpegningsgrundlaget findes bdde flere arter og naturtyper: Kil-
deveeldsvindelsnegl, Baklampret, Stor Vandsalamander, Damfla-
germus, Odder, Ret nzeringsfattige sger, Kransnalalgesger, Naerings-
rige sger, Brunvandede sger, Vandlgb med vandplanter, Vad hede,
Tor hede, Enebzerkrat, Blank Seglmos, Surt overdrev, Tidvis vade
enge, Haengesaek, Kilder og vaeld, Rigkeer, Bgg pa mor uden krist-
torn, Bgg pa mor med kristtorn, Bgg pd muld, Stilkegekrat, Skovbe-
voksede tgrvemoser, Elle- og askeskov. P& grund af afstanden til
omradet, vurderes det ikke at hverken de vade, tgrre eller skovna-
turtyper, eller arter tilknyttet disse vil blive pdvirket af projektet.
Kun Damflagermusen, vil kunne benytte arealer sa langt fra Natura
2000-omradet, det vurderes dog ikke at projektet vil pavirke Dam-
flagermusen negativt, se beskrivelse under Habitater, bilag IV-arter.

Der er registreret flere bilag IV-arter i umiddelbar naerhed til projet-
omrédet, herunder Pipistrelflagermus og Stor Vandsalamander.

Lidt laengere veaek er der registeret Spidssnudet frg, Dvaergflager-
mus. Der ligger et laehegn pa sydsiden af projektomradet, som be-
vares. Det vurderes at bade flagermus og padder kan benyttet lze-
hegnet som ledelinje og padderne potentielt som overvintringssted,
der er dog flere mere oplagte omrader til overvintring for padder-
ne i umiddelbar nzerhed til projektomrddet. Derudover findes der
et stgrre gammelt trae i laehegnet, som kan have spraekker og hul
heder, som benyttes af flagermus, traeet er dog ikke besigtiget,
men det planleegges heller ikke at det skal faeldes i forbindelse

med projektet. Det vurderes derfor at arter p& Habitatdirektivets bi-
lag 1V, ikke pdvirkes af projektet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1416
Boligomrade ved Smedevaenget, Kollemorten

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

at fastleegge omradets anvendelse til boligforml i form af 8ben-lav bolig-
bebyggelse,

at sikre, at bebyggelsen gennem sin fremtraeden og placering passer ind i
omrédets stedlige tradition,

at sikre etablering af regnvandsbassin, og

at sikre eksisterende beplantningsbaelte og et gammelt trae i skel mod syd
samt nyt beplantningsbzelte med buske langs skel mod vest der fungerer
som buffer mod landbrugsareal.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrdde afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter del
af matr.nr. 6s, Nr. Kollemorten, @. Nykirke. Lokalplanen omfatter ogsd alle
parceller, der efter den 22.03.2024 udstykkes inden for lokalplanomradet.
2.2

Omradet er beliggende i landzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omrédet skal anvendes til boligformal med &ben-lav bebyggelse med én
beboelsesbygning.

3.2

Lokalplanen er en bonuslokalplan, der erstatter de landzonetilladelser, der
ellers er ngdvendige for udstykning og byggeri.

3.3

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omrédets forsyning.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomréddet udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 3.
4.2

Grunde skal udstykkes med en stgrrelse fra 700 til 1.200 m2

4.3

Regnvandsbassin kan kun udstykkes med usynligt skel. Der skal sikres vej-
adgang til bassinet.

4.4

Andel af veje og feelles opholdsarealer kan ikke medregnes i mindstegrund-
stgrrelsen.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Smedevaenget som vist pa kort-
bilag 3.

5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.3

Vejen udleegges i en bredde pa 8,0 meter med en kgrebanebredde pa mini-
mum 5,5 meter. Vejarealer skal udfgres med taet belaegning. Vejafdelingen
skal godkende vejprojektet.

5.4

Stier udlaegges i en bredde pd minimum 5,0 meter som traedestier pa grees,
som vist pa kortbilag 3.

5.5

Der m3 etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pé 6,0 meter.

5.6

Der skal udleegges parkering i lokalplanomradet svarende til 2 p-pladser pr.
bolig.

LOKALPLAN NR. 1416
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.
6.2

Der kan bygges i 2 etager, hvoraf den ene er udnyttet tagetage under sa-
deltag.

6.3

Intet punkt af en bygnings tagflade m8 veere haevet mere end 8,5 meter

over niveauplan/terraen.

6.4

Facadehgjden malt fra skaering mellem ydervaeg og tag ma maksimum vaere
4 meter.

6.5
Boligbebyggelse m3 ikke placeres naermere vejskel end 5,0 meter.
6.6

Ikke integrerede garage, carport, udhuse og skure mé ikke placeres naerme-
re end 5,0 meter til vejskel og 1,0 meter til naboskel og sti.

Affaldsskjul skal placeres min. 0,5 meter fra vejskel.

6.7

Fritliggende garager/carporte og udhuse/skure som opfgres mindst 1 meter
fra skel, ma i hgjden ikke overstige 2,5 meter i skel og indtil 2,5 meter fra
skel. Derefter skal bebyggelsen holdes indenfor det skr@ hgjdegraenseplan.
Se figur 5.

Figur 5 - Maksimal hgjde pa sekundaer bebyggelse, der ligger
naermere skel end 2,5 meter. M3l er i meter.
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6.8

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ydervaegge pa boligbebyggelse skal vaere af teglsten, som blank mur, pudset
eller vandskuret eller tre. Andre materialer kan benyttes p& mindre byg-
ningspartier, ndr brugen af materialet underordner sig bebyggelsens helhed.
Brugen af andre materialer ma ikke overskride 30% af den samlede facade.

7.2

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.3

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med boligbebyggelsen.

7.4

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.5

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af boligbebyggelsen.

7.6

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og fzellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udleegges feelles opholdsareal svarende til min. 5% af lokalplanom-
radet. Det fzelles opholdsareal kan placeres i forbindelse med arealet ved
vendepladsen, regnvandsbassinet og/eller det levende hegn i syd. Se kort-
bilag 3.
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8.2

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund m3 ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.3

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal hzeldning pa 1:1,5.

8.4

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.5

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.6

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og feellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne ma maksimum
veere 1,5 meter over terreen. Solceller skal veere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som
et samlet anlaeg.

8.7

Fra skel og 1,75 meter ind pa grunden ma hegn kun etableres som levende
hegn. Der kan p& indersiden af haekken opsaettes et tradhegn p& maksi-
mum 1,0 meter i hgjden. Hegn langs vej, sti og feelles friarealer skal plan-
tes sddan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel.

8.8

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag 3.
Regnvandsbassinet skal etableres med taet membran, som skal fgres op til
maksimalt vandspejl.

8.9

Det levende hegn og eksisterende enkeltstdende tree i skel mod syd, der
fremgdr af kortbilag 3, skal bevares. Feeldning af treeer eller buske ved af-
savning ved roden og fjernelse af rgdder, er ikke tilladt. Beplantningsbaeltet
kan vedligeholdes ved traditionel beskaering af traeer som styning eller staev-
ning, og treeer og buske kan beskares naansomt.

8.10

Mod vest skal der etableres et 2 meter bredt beplantningsbaelte med buske,
af typerne vild fjeldribs og aronia, om buffer mod landbrugsarealet. Se kort-
bilag 3.
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8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.4 neevnte stier

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal
det i § 8.8 neaevnte regnvandsbassin
den i § 8.10 naevnte beplantning

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for st@gj og st@gv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Det er landbrugspligt pa lokalplanens del af matr.nr. 6s Nr. Kollemorten, @.
Nykirke. Inden realiseringen af lokalplanen skal landbrugspligten ophaeves
for lokalplanens omrade jeevnfer landbrugsloven.

8§ 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af

faellesarealer og faellesanlzeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.
11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.
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115

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

11.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skode p& de i § 8.1 naevnte feelles-
arealer og feellesanlaeg, nér byradet stiller krav herom.

8 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1416

Lokalplan nr. 1416 Boligomradde Smedevaenget, Kollemorten er den
28.05.2025 vedtaget af Vejle Byrad.

Lokalplanen er vedtaget uden endringer.

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:

servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedleegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen, der offentligggres den 03.06.2025 pa kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Dorthe Lovendahl Ringive

Eﬂ! UEILE

WY KOMMUNE

Dorthe Lgvendahl Ringive
Arkitekt - Planlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 58
dolri@vejle.dk

03. juni 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-17-23

Teknik & Miljo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TLf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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