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Lzaesevejledning til lokalplanen

P& denne side beskrives processen for lokalplanens
udarbejdelse og retsvirkninger.

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver
baggrunden for lokalplanlaegningen.

Derefter fglger en beskrivelse af lokalplanens forhold til
kommuneplanen og gvrig planlaegning for omradet.
Endelig fglger lokalplanens bestemmelser og sidst

kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de fremti-
dige forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan
kan f. eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade
skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udfor-
mes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes,
hvor meget der m8 bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold. Lokalplanen

kan veere mere eller mindre detaljeret.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I lov om planlaegning er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, og ndr man gnsker
at gennemfgre stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hen-
sigten er, at disse dispositioner far en hensigtsmaessig
udformning og sammenhang med anden planlaegning
og eksisterende bebyggelse. En lokalplan skal veere i

overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter lov om planlaegning.
Bl.a. skal borgerne kunne tage stilling til lokalplanen
og komme med indsigelser og aendringsforslag. Efter
indsigelsesfristens udlgb skal byrddet tage endelig
stilling til forslaget, herunder eventuelle indsigelser
og endringsforslag fra borgere og myndigheder. Disse
kan medfgre andringer i forslaget. N&r lokalplanen er
endeligt vedtaget, bekendtggres dette i dagspressen, og
herefter er lokalplanen bindende for grundejere inden

for omradet.

LAEASEVEJLEDNING

Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan ma ejendomme inden for lokalplanens
omréde ifolge §18 i lov om planlaegning kun udstykkes,
bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om

etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fares efter en ny lokalplan.

Efter §47 i lov om planlaegning kan der foretages eks-
propriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar det er af vaesentlig betydning for lokal-
planens virkeligggrelse.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen, fortreenges af planen.
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REDEGORELSE

BAGGRUND FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Indledning

I Give kommune blev der i 2006 udarbejdet en
helhedsplan for et stort omrdde @st for Give By
med henblik pd at udlaegge arealet til fremtidigt
erhvervsomrdde. Omradet ligger mellem den nye
motorvejstraekning, Riis - Brande, og forleegningen
af Diagonalvejen syd om Give By. Helhedsplanen
viser en overordnet struktur for inddragelsen og
udbygningen af det ca. 290 ha. store omrade, der
for stgrstedelens vedkommende i dag er land-
brugsjord. Helhedsplanen tager udgangspunkt
i registreringer af bl.a. drikkevandsinteresser,
lavbundsarealer og naturomrader i samspil med
gnsket om byudvikling til erhvervs- og rekreative
formal. Desuden indeholder planen en raekke
strukturerende elementer om vejprofiler, behand-
ling af ubebyggede arealer mv. Helhedsplanen
forudseetter en etapevis planlaegning og udbygning
af omradet, med den nordligste del af omradet
som etape 1 og en efterfglgende etape 2, der
omhandler den sydlige del.

1. etape af omradet, den nordligste del af helheds-
planen, er omfattet af endeligt vedtagne lokal-
plan nr. 1008 i sommeren 2007. Denne lokalplan
omhandler 2. etape, som omfatter den sydlige del
af helhedsplanens omrdde og skal sikre mulighed
for et bredt udbud af erhvervsgrunde, der kan
rumme savel virksomheder med store arealbehov
som mindre hdndvaerksvirksomheder i en udpeget
h&ndveerkerpark. Sidelgbende med lokalplanen
er der udarbejdet et tillaeg til Give Kommuneplan
2006, der udleegger omradet til erhvervs- og
rekreative formal.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomrédet er p8 ca. 70 ha. og er mod gst
afgraenset af motortrafikvejen Ny Diagonalvej,
mod nord af @sterhovedvej og mod vest af eksi-
sterende boligbebyggelse og jernbanestraekningen
Vejle - Give. Lokalplanomr8det graenser mod syd

op mod landejendommen Tykhgjetvej 22. Lokal-
plangraensen fastlaegges i en afstand af minimum
35 m fra det nordligste eksisterende bygnings-
hjgrne pa ejendommen Tykhgijetvej 22.

Lokalplanens afgraensning er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold

Omradet er beliggende i landzone og stgrstede-
len er udlagt til landbrugsformal med beplantede
markskel. Dele af omradet er lettere kuperet,
hvilket bl.a. opleves ndr man bevaeger sig ad
Tykhgjetvej og Ny Diagonalvej.

I omradet findes en raekke mindre beskyttede
naturarealer eks. vandhuller, moser samt et
beskyttet dige. Nord for omrddet ligger et par
stgrre beskyttede moser og engarealer.

I omradet ligger 5 eksisterende ejendomme,
herunder bl.a. Give Gaard, Marienlund, Elisabets-
minde og Habets Hjem. Nuveerende adgangsveje
til omrddet er fra Tykhgjetvej og @sterhovedvej.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formal og omradets anven-
delse

Omradet udlaegges til erhvervsformal, hvori dele
af omradet friholdes til opretholdelse af eksiste-
rende beskyttet natur. Omrddet deles i 4 under
hensyn til anvendelse og Miljgstyrelsens vejle-
dende miljgklasser. Delomrdderne kan ses pd
kortbilag 1 og 3.

I omrédet kan der etableres tungere og lettere
industri, fremstillings-, lager- og veerkstedsvirk-
somheder samt kontofaciliteter i tilknytning til
den enkelte virksomhed. I delomrdde HE.I kan der
ligeledes etableres kontor- og service- samt hotel-
virksomhed. Zoneringen af omrddet i miljgklasser
sikrer en placering af miljgtunge erhvervstyper i
stgrst mulig afstand fra stgjfglsomme boligomré-
der, Give Sygehus og Ikeerskolen.

LOKALPLAN NR. 1032
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Ovenst8ende er disponeringskort fra helheds-
planen fra 2006. Planen omhandler det samlede
Give @st erhvervsomr8de og afgraenses af den
eksisterende Give By, henholdsvis Diagonalve-
jen, Ny Diagonalvej, Motorvejen samt et mindre
omr8de mellem Tykhgjetvej og Jernbanestraek-
ningen Give - Vejle. H8ndveerkerparken ligger

p8 arealerne vest for Tykhgjetvej.

1 - 4. Vejforlgb langs Ny Diagonalvej
nordg8ende.

SIL

(angpfoiAL

Kig mod syd ad Tykhgjetvej med eksisterende
traebeplantning vest for vejen.
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Indenfor lokalplanomradet ligger flere forsynings-
ledninger. Ved afgraensning af erhvervsarealerne
og retningslinier for placering af byggeri, er der
taget hensyn til lednignernes placering.

Udstykning

Lokalplanen omfatter store arealer, og mulighe-
derne for den videre udstykning af det enkelte
erhvervsomrade skal veere fleksibelt, sa kommu-
nen kan tilbyde et varieret udbud af grundstgr-
relser. Principperne for interne vejforlgb sgger at
understgtte muligheden for opdeling af erhvervs-
omraderne i fleksible erhvervsparceller og en
gradvis udstykning. De arealer der ikke udstykkes
til erhvervsparceller skal tilskgdes grundejerfor-
eningen ndr denne oprettes.

Delomr8de HE.I og HE.IT

Efterspgrgslen pd erhvervsarealer omfatter gnsker
om mulighed for etablering af mindre hdndvaerks-
virksomheder p& ejendomme fra ca. 2.000 m2. P§
arealerne vest for Tykhgjetvej er der mulighed for
udstykning af parceller til mindre virksomheder,
herunder hdndvaerksvirksomheder.

Delomr8de E.I

Delomradet er tiltaenkte stgrre arealkraevende
virksomheder, og erhvervsgrunde skal derfor
udstykkes i en stgrrelse pa minimum 5.000 mz2.
De arealer der ikke udstykkes til erhvervsparcel-
ler skal tilskgdes grundejerforeningen nér denne
oprettes. Udstykning af omradet skal sikre at
der reserveres det ngdvendige areal til fremtidig
etablering af vejadgange i overensstemmelse med
principperne i helhedsplanen, og disse arealer
kan derfor ikke udstykkes og alene henligge som
ubebyggede beplantede arealer.

Delomr8de F.I

Delomrade F.I kan ikke udstykkes til erhvervs-
formal men skal tilskgdes grundejerforeningen
og henligge som grgnt areal med mulighed for
etablering af tekniske anleeg, herunder regn-

vandsbassin.

Ubebyggede arealer

Med lokalplanens organisering og bestemmel-
serne for de ubebyggede arealer er der med
enkle retningslinier for beplantningsplacering
og omfang sikret, at omrddet fremstdr som et
grgnt erhvervsomrdde, der i lighed med den
overordnede helhedsplans principper, giver mulig-
heder for spredning af flora og fauna ogsa inde
i erhvervsomraderne. Flora og faunaspredning
samt gnsket om grgnne erhvervs- og rekreative
arealer er udgangspunktet for bestemmelser om
beplantningsbaelter mellem de enkelte parceller i

o
erhvervsomraderne.

De ubebyggede arealer langs Tykhgjetvej skal
udlaegges som grgnne arealer i graes med mulig-
hed for lav beplantning s& oplevelsen af en grgn
ankomst til Give By understgttes. Mod Ny Dia-
gonalvej kan der etableres mindre skovlunde pd
de ubebyggede arealer for at skabe variation i
oplevelsen af det grgnne beelte mellem erhvervs-

omrédet og vejen.

P& den enkelte ejendom kan der anlaagges volde
af overskudsjorden fra anlaegsarbejderne i omra-
det.

Lokalplanens delomrder
e I =7

ngsbaelte

Tstojgfskeermning
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Natur og rekreative omr8der

Lokalplanomrd@det omfatter flere beskyttede
naturtyper, jf. Naturbeskyttelseslovens § 3, her-
under et antal mindre vandhuller og moser.

I lokalplanen er der taget hgjde for de beskyttede
naturarealer. Blandt andet er det i stgrst muligt
omfang sggt at bevare eksisterende grgnne lede-
linier i form af beplantede diger, samt nye mulig-
heder for etablering af stgrre sammenhangende
naturarealer. Erhvervsomraderne er udlagt under
hensyn til naturinteresserne og zoneret i forhold
til miljgklassificering, jf. vejledende miljgklasser
fra Miljgministeriet, s& pavirkning af de rekreative
omrader begraenses mest muligt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

dst for Tykhgjetvej

Helhedsplanen foreskriver, at der anlaegges en gen-
nemgdende, i princippet facadelgs, vej i erhvervs-
omradet. Der reserveres i denne lokalplan arealer
til en gennemgaende vej, men der fastsaettes ikke
i denne lokalplan naermere bestemmelser om
vejens karakter, da dette bgr ske i sammenhaeng
med en fremtidig planlaegning af vejens endelige
placering og udseende.

Ved den senere planlaegning for det resterende
erhvervsomrade forventes vejen at blive gen-
nemg8ende med udkgrsel til Diagonalvejen i nord.
Fordelingsvejen kobles pa Tykhgjetvej syd for den
eksisterende DONG A/S servicestation.

Midlertidig vejadgang

Der etableres en midlertidig vejadgang til delom-
rade E.I. Nar en senere udbygning af erhvervs-
arealerne i Give gst udfgres skal den midlertidige
vejadgang nedlaegges.

Vest for Tykhgjetvej

Til erhvervsomraderne vest for Tykhgjetvej skal
etableres en adgangsvej til intern fordeling af trafik
i omrddet. Adgangsvejen skal anleegges som en

Udstykningsprincip med jordvold til natur- og
rekreative arealer samt beplantningsbeelter
mellem de enkelte erhvervsgrunde.

Princip for udstykning og beplantning mod nabo-
skel, placering af jordvold og grenne arealer mod
Tykhgjetvej, Ny Diagonalvej og Motorvejen. Lige-
ledes de mindre skovlunde p8 de gronne arealer
mellem erhvervsomr8derne og de overordnede
vejforlgb, Tykhgjetvej, Ny Diagonalvej og Motor-
vejen.

Erhvervsgrund med lehegn Vol Lundi
aben slette

Motorvej

{hid'

£
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)

i
.

&
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vejbgjle med udkgrsel til Tykhgjetvej i hhv. den
nordlige og sydlige del af omradet.

Til veje i lokalplanomradet reserveres et vejudlaeg
p& 20 m med en kgrebanebredde p& minimum 8
m. Den resterende del af vejudlaegget skal anlaeg-
ges som graesrabatter. For alle veje i omradet
er det hensigten at skabe grgnne vejforlgb der
underbygger erhvervsomradets grgnne karakter.
I graesrabatterne kan der plantes treeer.

Der kan anlaegges en kombineret cykel- og gangsti
i delomrdde F.I. Stier skal udfgres i en bredde af
min. 2 m og befaestes med fint grus der sikrer en
jeevn overflade for cykler og gdende samt en opfat-
telsen af stien som indpasset i naturomgivelserne.
I omradet kan der etableres separate ridestier.
Ridestierne skal fremstd som et sldet baelte eller
anlaagges som grusbelagte stier.

Belysning

Stierne i de rekreative omrader kan anlaegges
uden belysning. Veje og stier i forbindelse med
veje skal anleegges med vejbelysning.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for samt-
lige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedli-
geholdelse af private fallesveje, stier og faelles-
arealer. Grundejerforeningen skal tage skgde pa
de grgnne arealer i delomrade F.I.

ANDRE MYNDIGHEDER OG ANDEN PLAN-
LAGNING

Regionplan

Omrédet er i Regionplan 2005 for Vejle Amt udlagt
til byudviklingsformal. I redeggrelsen for arealud-
laegget i Regionplanen beskrives bl.a., at der ved
gennemfgrelsen af den ny vejstruktur omkring
Give By opstar et stgrre areal, ca. 290 ha gst for
Give, som vil veere af stor bystrategisk betydning

primaert anvendt som erhvervsomrade i den ny
storkommunesammenhaeng.

Det daveerende Vejle Amt satte som forudsaet-
ning for byudvikling, at der skulle udarbejdes en
helhedsplan for det samlede omrade. Helheds-
planen skulle blandt andet foreskrive en etapevis
udbygning, sikre de overordnede naturhensyn og
generelt skitsere den overordnede sammenhasng
og struktur sdvel internt i omradet, som eksternt
til omgivelserne. Regionplanretningslinierne for-
skriver ligeledes, at der for den midterste del af
omradet ikke kan ske byudvikling fgr der ligger en
afklaring af den fremtidige placering af vandboring
og indvindingsopland for Give Vandveerk I/S.

Retningslinje for byudviklingsomrdde ost
for Give

For byudviklingsomr8det gst for Give skal der som
del af kommuneplanen udarbejdes en helheds-
plan for omr8det. Helhedsplanen skal indeholde
en redeggrelse for beskyttelsen og forbedringen
af omr8dets naturindhold og en afklaring af de
fremtidige indvindingsforhold til Give Vandveaerk,
samt endelig en plan for en etapevis inddragelse af
arealer til byform8l, som respekterer “vokse-inde-
fra”- princippet. I planperioden kan kun bynaere
arealer i omr8dets nordligste del inddrages i kom-

muneplanen.

Helhedsplanen skal blandt andet sikre en bedre
beskyttelses- og bevaringsstatus for naturomr§-
derne. De eksisterende naturomr8der skal bevares
og der skal tilvejebringes en bedre sammenhang
mellem de i dag isolerede naturomr8der, 0gs4 til
naturomr8der uden for byudviklingsomr8det

- Uddrag fra Vejle Amts Regionplan 2005

Igangsaetning af 2. etape af erhvervsarealer
i Give Ost.

Der har i de senere &r vaeret stor efterspgrgsel
pa erhvervsjord bdde i den davaerende Give Kom-
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mune og efterfglgende i ny Vejle Kommune. Efter-
spgrgslen pd erhvervsjord i forbindelse med den
overordnede infrastruktur vurderes ikke at kunne
efterkommes p& de ca. 16 ha regulaert erhvervs-
areal udlagt i omradets 1. etape. P& baggrund af
ovenstdende efterspgrgsel har Vejle Kommune
besluttet at igangseette planlaegningen af 2. etape
af erhvervsarealerne i Give @st. Lokalplanens
omfang og afgraensning har vaeret sendt til udta-
lelse hos Miljgcenter Odense, og i sindet brev af
den 24. april 2008 meddeler Miljgcenter Odense, at
de vil vaere indstillet pd at ophaeve retningslinie for
arealer til byudvikling i Regionplanen for omradet,
hvis planlaegning for omrddet er i overensstem-

melse med de statslige interesser.
De statslige interesser omhandler:

- at der skal udbygges indefra og ud,

- at der skal veere en klar graense mellem
by og land, og

- at motorvejsneere arealer primaert skal

reserveres til transporttunge erhverv.

P& baggrund af ovenstdende tilbagemelding er
neervaerende planlaegning igangsat.

Indvindingsopland til Give Vandveaerk I/S
Lokalplanomrédet rgrer kun perifert det opteg-
nede indvindingsopland til Give Vandveaerk 1/S, og
lokalplanen muligggr ikke anvendelse af de bergrte
arealer til grundvandstruende aktiviteter.

Inddragelse af nye arealer til byudvikling
Helhedsplanen arbejder med en overordnet struk-
tur der skal sikre sammenhaeng i omradet og
derfor omfatter helhedsplanen bl.a. mindre area-
ler, der ikke i Regionplan 2005 er udpeget til byud-
viklingsareal. Kommuneplantilleeg nr. 8 inddrager
et arealet pﬁ ca. 12,5 ha vest for den eksisterende
arealudpegning mellem jernbanestraekningen
Vejle - Give og Tykhgjetvej.

REDEGORELSE

Kommuneplanens hovedstruktur

Give Kommuneplan 2006

Sidelgbende med helhedsplanen blev der udarbej-
det tillaeg nr. 5 til Give Kommuneplan 2006. Kom-
muneplantilleegget blev offentliggjort som en del af
helhedsplanen, men omfatter kun kommuneplan-
rammer for den nordligste del af helhedsplanen.
De resterende omrader er blot udlagt til fremtidigt
byudviklingsomrade (rammeomréde E16).

Der er sidelgbende med lokalplanen udarbejdet et
tilleeg nr. 8 til Give Kommuneplan 2006 der udlaeg-
ger lokalplanomrédet til erhvervs- og rekreative
formal under hensyntagen til helhedsplanens
principper. Tillaeggets offentligggres samtidigt
med lokalplanen.

Raekkefglgebestemmelser

Jaevnfgr kommuneplantillaeg nr. 8 skal der ske en
etapevis udbygning af omrddet hvor kun de arealer
omfattet af kommuneplanramme E18 kan anlaeg-
ges for der er sket en afklaring pa Give Vandvaerks
fremtidige placering og indvindingsopland. Fgrst
ndr dette er afklaret og udfgrt kan anlaegsarbejde
m.v. pdbegyndes i rammeomrade E17.

Areal inddraget
pa baggrund af
ansggning ved
Miljocentret

Regonplanretningslinie for byudvikling p&
seerlige betingelser og markering af yderligere
arealinddrag til byudvikling.

LOKALPLAN NR. 1032
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Kommuneplanens rammebestemmelser
Ramme E.17

Omrédets anvendelse

Omradet udlaegges til erhvervsformal herunder
stgrre fremstillings-, service- og lagervirksom-
hed i miljgklasse 1-6. Der skal i omrddet skabes
mulighed for etablering af stgrre pladskraevende
virksomheder, der har behov for en placering teet
pd den overordnede infrastruktur.

Omrédet skal i gvrigt planlaegges under hensyn til
principperne i helhedsplanen for et nyt erhvervs-
og rekreativt omrade i Give @st.

Der skal ved lokalplanleegning sikres en bedre
beskyttelses- og bevaringsstatus for naturomra-
derne. De eksisterende naturomrader skal bevares,
og der skal tilvejebringes en bedre sammenhang
mellem de i dag isolerede naturomrader, ogsa3 til
naturomrader uden for byudviklingsomradet

Reekkefplgebestemmelser

Der kan ikke p&begyndes nogen form for etab-
lering af fysisk anlaeg, fgr end der er sket en
afklaring p& Give Vandvaerks fremtidige placering
og indvindingsopland. Fgrst ndr dette er afklaret
og udfgrt, kan anlaegsarbejde m.v. pdbegyndes i
rammeomradet.

Bebyggelsens omfang og udformning

Det samlede rumfang af bygningerne pd hver
enkelt ejendom m3 ikke overstige 3 m3 pr. m2
grundareal og hgjst - af grundarealet ma bebyg-
ges. Bygningshgjden ma ikke overstige 15 m.

Opholds- og friarealer

Der skal etableres rekreative arealer med en
placering og udstreekning efter principperne i
helhedsplanen for nyt erhvervs- og rekreativt
omréde i Give @st. Der skal i de rekreative arealer
etableres stier under hensyntagen til principperne
i helhedsplanen for et nyt erhvervs- og rekreativt
omrade i Give @st.

Miljgforhold

I relation til miljglovgivningens retningslinier vedr.
ekstern stgj fra virksomheder skal delomrader
med virksomhedsklasse 4-6 betragtes som omra-
detype 2 og delomrdder med virksomhedsklasse
1-3 betragtes som omradetype 3.

Omradet skal zoneres i forhold til miljgministeriets
vejledende miljgklassificering og i lokalplanlaeg-
ning af omradet skal eksisterende stgjfglsom

anvendelse sikres.

Omrédet er omfattet af indvindingsopland til Give
Vandveerk. Ifglge regionplanretningslinier skal
der, for anlaegsarbejde m.v. kan pdbegyndes,
veere sket en udflytning af vandboring og indvin-
dingsopland.

Infrastruktur

Vejadgang, stamvej og interne fordelingsveje skal
udleegges under hensyntagen til principperne i
helhedsplanen for et nyt erhvervs- og rekreativt
omréde i Give @st.

Zonenotat
Byzone.

Kommuneplanrammer
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Ramme E.18

Omré8dets anvendelse

Omrédet udlaegges til erhvervsformal herunder
stgrre fremstillings-, service- og lagervirksom-
hed samt hotelvirksomhed, i miljgklasse 1-6. Der
skal i omradet skabes mulighed for etablering af
stgrre pladskreevende virksomheder med behov
for placering taet pa den overordnede infrastruktur.
Der kan i en mindre del af omradet etableres en
samlet enklave med mulighed for etablering af
mindre arealkraevende virksomheder.

Omradet skal i gvrigt planlaegges under hensyn til
principperne i helhedsplanen for et nyt erhvervs-
og rekreativt omrade i Give @st.

Der skal ved lokalplanlaegning sikres en bedre
beskyttelses- og bevaringsstatus for naturomra-
derne. De eksisterende naturomrader skal bevares,
og der skal tilvejebringes en bedre sammenhang
mellem de i dag isolerede naturomrader, ogsa til
naturomrader uden for byudviklingsomradet

Bebyggelsens omfang og udformning

Det samlede rumfang af bygningerne pa hver
enkelt ejendom ma ikke overstige 3 m3 pr. m2
grundareal og hgjst 2 af grundarealet m& bebyg-
ges. Bygningshgjden ma ikke overstige 15 m.

Opholds- og friarealer

Der skal etableres rekreative arealer med en
placering og udstraekning efter principperne i
helhedsplanen for nyt erhvervs- og rekreativt
omréde i Give @st. Der skal i de rekreative arealer
etableres stier under hensyntagen til principperne
i helhedsplanen for et nyt erhvervs- og rekreativt
omréde i Give @st.

Miljeforhold

I relation til miljglovgivningens retningslinier vedr.
ekstern stgj fra virksomheder skal delomrader
med virksomhedsklasse 4-6 betragtes som omra-

REDEGORELSE

detype 2 og delomrader med virksomhedsklasse
1-3 betragtes som omradetype 3.

Omradet skal zoneres i forhold til miljgministeriets
vejledende miljgklassificering og i lokalplanleeg-
ning af omradet skal eksisterende stgjfslsom
anvendelse sikres.

Infrastruktur

Vejadgang, stamvej og interne fordelingsveje skal

udlaegges under hensyntagen til principperne i

helhedsplanen for et nyt erhvervs- og rekreativt
[} . .

omrade i Give @st.

Zonenotat
Byzone.

Strukturplan

Helhedsplanen for nyt erhvervs- og rekreativt
omrade i Give @st omfatter i vid udstraekning
baggrund, analyser og oplag til disponering
af omrddet. Lokalplanen arbejder videre med
helhedsplanens praemisser og skal ses som en
konkretisering af planens principper.

Beskrivelsen af lokalplanens forudsaetninger og
bestemmelser refererer til helhedsplanens prin-
cipper, og i det omfang det er relevant uddybet
i lokalplanen. Det kan derfor anbefales at sgge
uddybende forklaringer m.m. i helhedsplanen.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for Vejle Kommunes arkitek-
turpolitiks retningslinier i fremtidige planlsegnings-
projekter, nybyggerier, byfornyelsesprojekter
og ved vurderinger af byggeansggninger. Det
er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelle og
arkitektoniske sammenhangende forlgb mellem
de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier,
anlaeg og opholdsarealer skal tilfgre omréderne en
hgjere arkitektonisk kvalitet.

LOKALPLAN NR. 1032
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Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse vil frem-
std som en samlet bebyggelse med materialer,
konstruktioner og detaljer, der skaber et har-
monisk helhedsindtryk og en god sammenhaeng
til eksisterende nabokvarterer og til greensen til
det &bne land. Bebyggelsen skal konstrueres og
fremstd med en karakter og detaillgsninger, som
er i overensstemmelse med en almen opfattelse
af moderne arkitektur.

Trafikforhold

I helhedsplanens principper vejbetjenes lokalplan-
omradet ad fordelingsvejen fra Tykhgjetvej syd
for eksisterende bymaessig bebyggelse. Nar det
samlede erhvervsomrade Give @st er planlagt, vil
fordelingsvejen vaere en gennemgadende vej med
tilslutning til Diagonalvejen. Beboelsesejendom-
mene nord for omradet er udskrevet af planen,
og der skal derfor tages hensyn til miljgpavirk-
ningerne af de eksisterende ejendomme i denne
lokalplan.

Derfor etableres en vejadgang ind midt i erhvervs-
omradet som vist pa kortbilag 3. Vejadgangen er
midlertidig og skal ved den senere realisering af
helhedsplanens vejprincip slgjfes.

El-, vand- og varmeforsyning
Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes Vand-
forsyningsplan udlagt til forsyning fra et privat
alment vandveerk.

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Spilde-
vand skal ledes til Give renseanlag, og overflade-
vand skal ledes til regnvandsbassiner i omradet.
Nedsivning tillades ikke i indvindingsoplandet til
Give Vandveerk.

Hvis jordbundsforholdene er egnet til nedsivning
kan der etableres nedsivningsanlaeg for tagvand
i omrddet udenfor indvindingsoplandet til Give

Vandveerk. Regnvand fra befaestede arealer, lys-
kasser, kaeldernedgange, nedkgrselsramper etc.
skal ledes til regnvandssystemet.

Der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen.

Vandforsyningsledning

Der ligger en vandforsyningsledning langs Tykhg-
jetvej og parallelt med @sterhovedvej. Ledningen
er tinglyst med et servitutbzelte pd 4 m, 2 m pa
hver side af ledningen, hvori der ikke m8 ske
beplantning eller bebyggelse. Langs Tykhgjetvej
er vandforsyningsledningen placeret i de ubebyg-
gede arealer. Langs @sterhovedvej Igber ledningen
gennem delomrade F.I og arealer reserveret til
regnvandsbassin. Anlaeggelse af regnvandsbas-
sin skal ske i dialog med ledningsejeren, Give
Vandveerk I/S. Ledningens omtrentlige placering
er vist pa kortillustration

Naturgasledning

Langs Tykhgjetvej ligger en 40 bars naturgasled-
ning. Ledningen er tinglyst med et servitutbaelte pa
10 m, 5 m pa hver side af ledningen, hvori der ikke
ma etableres bebyggelse eller beplantning. Natur-
gasledningen er klassificeret som Class-location 2
hvilket betyder, at der ikke kan etableres udendgrs
ophold eller byggeri for mere end 20 personer
indenfor en afstand af 90 m fra ledningen. For den
fulde udnyttelse af lokalplanens muligheder skal
der ske en opklassificering af naturgasledningen.
Ledningens omtrentlige placering er vist pd kortil-
lustration. For gaeldende regler om ledningsklas-
sificering henvises til ledningsejeren.

Hgjtryksolieledning

En olieledning er placeret i lokalplanomradet. Der
er omkring olieledningen tinglyst et 20 m bredt
servitutbaelte, 10 m pad hver side af ledningen,
hvori der ikke m& opfgres bygninger eller andre
anlaeg af blivende karakter, samt plantes trzeer,
buske og skelhaekke. Olieledningen er markeret
med orangefarvede markeringspaele med gult skilt
med angivelse af "FARE Hgjtryksolieledning - 10 m
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sikkerhedszone”. Der er i lokalplanen ikke udlagt
arealer for bebyggelse eller beplantning indenfor
servitutbeeltet.

Miljoforhold

Stoj

Den falles planlaegningszone i Regionplan 2005
omfatter arealer parallelt med Tykhgjetvej og
jernbanen. Den fzlles planlaagningszone for stgj
er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra
en raekke stgjkilder som trafik, erhverv og stg-
jende fritidsaktiviteter. I denne zone kraever en
andring af anvendelsen til stgjfslsomme formal
(f.eks. boliger), en skaerpet opmaerksomhed pa
stgjforholdene. Planlaegningszonen er udpeget
og beregnet p% baggrund af davaerende anlaeg
og omfatter derfor ikke Ny Diagonalvej. Det ma
forventes at en fremtidig stgjanalyse vil pavise
andringer af stgjbilledet i omradet. Der er i lokal-
planen stillet krav om, at Miljgstyrelsens vejle-
dende st@gjgraenser skal overholdes ved etablering
af byggeri, opholdsarealer m.v. i omradet.

Vandledning

B Gasledning

Naturgas- og vandledninger i omr8det

REDEGORELSE

Planen giver mulighed for etablering af stgrre og
mindre erhvervsvirksomheder, der vil betyde gget
transport, herunder stgj og luftforurening. Planen
sgger iorganisering og zonering af erhvervsomra-
derne at tage stgrst mulig hensyn til eksisterende
stgjfslsomme omrdder ved at zonere erhvervsty-
perne, sa de mindst miljgbelastende virksomheder
placeres omkring de miljgfglsomme omrader.

Hotelvirksomhed

Hotelvirksomhed omfatter mulighed for overnat-
tende gaester hvilket betyder at hotelvirksomhed
karakteriseres som en stgjfglsom anvendelse
og dermed kan medfgre skaerpede stgjkrav til
omkringliggende stgjende aktiviteter, herunder
gvrige virksomheder i lokalplanomradet.

Naboejendomme

Eksisterende landejendomme beliggende Tykhg-
jetvej 22, @sterhovedvej 1, 3 og 5 liggerilandzone.
Vejledende stgjkrav ved skel til egendommene er
55/45/40 dB(A) for henholdsvis dag/aften/nat.
S& laenge disse er lovlige beboelsesejendomme
skal det sikres, at de vejledende stgjgraenser
kan overholdes. Mod ejendommen Tykhgjetvej
22 reserveres derfor et areal til etablering af
stgjafskaermning og beplantningsbaelte. I del-
omrdde HE.II kan der etableres virksomheder i
miljgklasse 2-4. Delomrdde HE.I der graenser op
til eksisterende boligomrdde og giver mulighed
for virksomheder i miljgklasse 1-3. For ejendom-
mene pa @sterhovedvej reserveres ikke et areal til
stgjafskaermning, og det vil derfor blive palagt den
enkelte virksomheds-/grundejer at dokumentere
at vejledende stgjgraenser overholdes. Dette bety-
der, at der sd laenge beboelse pd ejendommene
langs @sterhovedvej opretholdes, er skaerpede
miljgkrav til virksomheder der gnsker at etablere
sig i den nordlige del af omrade E.I.

Rekreativt omr8de med seerlig stgjforhold
Omrade F.I i lokalplanen er bl.a. udlagt for at
bevare eksisterende beskyttet natur i omradet.

LOKALPLAN NR. 1032
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Hermed er der ligeledes skabt mulighed for rekrea-
tive forbindelser i omradet. De rekreative omra-
der skal dog ikke betragtes som miljgfglsomme
i forhold til stgj og Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for omrddetype 6 finder derfor
ikke anvendelse. Det vurderes, at stgjbelastnin-
gen fra delomrader med erhverv (specielt klasse
3-6), vil pdvirke den rekreative oplevelse hos de
mennesker der opholder sig i delomrade F.I. Den
rekreative vaerdi i F.I vil derfor ikke vaere sa stor,
som i et naturomradde med en vaesentlig lavere

stgjgraense.

Det bestemmes i lokalplanen, at der skal gaelde
folgende stgjgreenser for omrade F.I : 50/50/50
dB(A) for henholdsvis dag/aften/nat.

I forbindelse med den fremtidige byggesags- og
miljgsagsbehandling skal der foretages en yder-
ligere zonering af nye virksomheders aktiviteter,
sdledes at de mest stgjende aktiviteter placeres
laengst vaek fra de rekreative omrdder og dermed
veere medvirkende til at vejledende stgjgraenser
kan overholdes.

Staj mod naboomr8der

Ved lokalplanens gennemfgrelse flyttes en stor del
af den tunge trafik mod syd og veek fra de stgjfal-
somme omrader. Etablering af erhvervsvirksom-
heder vil medfgre en gget trafikbelastning, men
det vurderes at den ggede trafikmasngde ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger af stgjfglsomme

naboomrader.

Jordforurening

Arealerne, som ligger i byzone, er omfattet af en
lov som betyder at jorden kan vaere omradeklas-
sificeret. N&r der skal flyttes og fjernes jord fra
arealerne skal det anmeldes til Natur- og Miljg-

forvaltningen, Vejle Kommune.

Grundvandsinteresser
Lokalplanen er omfattet af omréder udlagt med
drikkevandinteresser. Jf. Regionplanen er grund-

laget for grundvandsbeskyttelsen i disse omrader
generelt sikret gennem de lovgivningsmeessigt
alment fastlagte bestemmelser til beskyttelse af
jord og grundvand mod forurening, som de blandt
andet findes i miljgbeskyttelseslovens kapitel 3.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og bliver ved lokalpla-
nens endelige vedtagelse overfgrt til byzone.

Naturbeskyttelsesloven

I omrddet er der flere § 3 beskyttede naturtyper,
jf. Naturbeskyttelsesloven, blandt andet beskyt-
tede vandhuller, sger og mosearealer. De beskyt-
tede naturtyper er indarbejdet som et veesentligt
strukturelement i lokalplanen og der er udlagt en
minimumsafstand p& 15 m til erhvervsomrader
og vejanleeg. For stgrstedelen af naturarealerne
er der sikret et sammenhangende grgnt natur-
forlgb, en biologisk korridor, hvor blandt andet et
eksisterende beplantet markskel er opretholdt
som ledelinie gennem det rekreative forlgb. For
de mindre vandhuller, der ligger soliteert placeret
i omradet, er der sikret grgnne forbindelseslinier
langs de overordnede vejforlgbet.

Nedrivning af eksisterende bygninger
Lokalplanen giver ikke lov til nedrivning af eksi-
sterende bebyggelse. Der skal sgges sarskilt
tilladelse hos Vejle Kommune fgrend nedrivning
af eksisterende bygninger kan ske.

Museumsloven

Der er inden for lokalplanomrédet to registrerede
fortidsminder med fglgende numre i sognebe-
skrivelsen:

Sb. 296 er en jernalderboplads med bl.a. fund af
myremalm.
Sb. 319 er fund af redskaber fra stenalderen.

“Ud over de allerede registrerede lokaliteter vil
der vaere stor risiko for at der findes mange uregi-
strerede fortidsminder. Ved de to bopladser fra
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henholdsvis jernalder og stenalder (sb.296 og 319),
er det sandsynligt at der udover bopladsarealerne
0gs§ vil kunne findes gravpladser.

Vejle Museum anbefaler derfor, at der p8 alle
arealer indenfor lokalplanen, i god tid inden jord-
arbejdet p8begyndes, foretaget arkaeologiske
forundersggelser, s8ledes at eventuelle fortids-
minder kan registreres og undersgges i god tid
inden entreprengrarbejdet g8r i gang.”

- Vejle Museum

Diger

Det vil eventuelt blive ngdvendigt at nedleegge
dele af det beskyttede dige, jf. Museumslovens
§ 29, i den sydlige del af omradet. Diget er gen-
nemskaret af Ny Diagonalvej. Stgrstedelen af diget
kan med fordel bibeholdes i det grgnne beelte
mellem erhvervsgrundene og vejen, og den del
der ligger pd erhvervsarealerne, kan eventuelt
indgd som en del af udenomsarealerne pd den

enkelte erhvervsgrund.

Fjernelse af diger eller digestykker forudsaetter
dispensation fra museumsloven.

FORUNDERSQGELSE FOR MILJOGVURDE-
RING

Vejle Kommune har i henhold til Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer gennemfgrt
en screening for, om lokalplanens p&virkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kraever,
at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen er blevet screenet i forhold til land-
skab, kulturarv, visuel pavirkning, naturbeskyttel-
sesinteresser, biologisk mangfoldighed, befolkning,
mennesker, vand, luft, klimatiske faktorer, trafik
og materielle goder.

Erhvervsarealerne vil medfgre en gget miljgpa-
virkning i omradet. Etablering af nye erhvervs-
omréder vil medfgre en gget trafik. En placering
af adgangsvejen til erhvervsomradet syd for den

REDEGORELSE

(onaloWikL

» 296

7/ 319

Markering af registrerede fortidsminder/lokali-
teter.

eksisterende byafgraensning vil, sammen med den
gvrige etablerede overordnede infrastruktur (Ny
Diagonalvej og motorvejen), betyde en reducering
af den tunge trafik pa den del af Tykhgjetvej, der
danner den nuvaerende gstlige byafgraensning, og
der vurderes derfor ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger i de eksisterende byomrader.

De beskyttede naturarealer og stgrstedelen af de
eksisterende grgnne omrader, herunder skov og
beplantede diger, bevares og bindes sammen i
de udlagte rekreative arealer. De gkologiske for-
bindelser til naboomraderne sikres. Lokalplanen
skgnnes derfor at have en sandsynlig, men ikke
vaesentlig pdvirkning af miljget.

Lokalplanomradet er zoneret i forhold til Miljgsty-
relsens vejledende miljgklasser for sikre mindst
mulig pavirkning af eksisterende by- og vaerdifulde
naturomrader.

Lokalplanen vurderes ikke at have en vaesentlig
indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurde-
ringsloven § 3, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke
miljgvurderet.
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BESTEMMELSER Vejle Kommune

Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22
7100 Vejle

Lokalplan nr. 1032 - 2. etape af erhvervsarealer i Give @st
Efter lov om planleegning (lov nr. 813 af 21. juni 2007 med senere aendringer)
fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

- at omrddet kan anvendes til erhvervsformal,

- at beskyttede omrader opretholdes, og at der oprettes forbindelser
mellem dem,

- at der skabes sammenhaengende rekreative forlgb med offentlig adgang
i omradet,

- at sikre vejadgang fra Tykhgjetvej,

- at der sker en etapevis udbygning i overensstemmelse med reaekke-
folgebestemmelserne i kommuneplanen, og

- at omradet i gvrigt udbygges under hensyntagen til principperne i
Helhedsplanen for et nyt erhvervs- og rekreativt omrade i Give @st.

2 Lokalplanens omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr.
la, laq, 1b, 1bz, 1bg, 5h, 5x, 13d, 13h, 7000aq Give By, Give, dele
af 13a, 13b og 1ck Give By, Give og 1t Skaerhoved, Give samt alle
parceller der efter d. 28.3.2008 udstykkes indenfor omradet.

2.2 Med Byrddets offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres lokalplanens omréde fra landzone til byzone.

3 Omradets anvendelse

Omrédet opdeles i 4 ud fra anvendelse, miljgklasse og krav til grund-
stgrrelser. Delomrdderne er vist pa kortbilag 1 og 3.

Delomrdde HE.I
3.1 Delomradet m& kun anvendes til erhvervstyper tilhgrende miljoklasse
1-3, herunder kontor- og serviceerhverv samt hotelvirksomhed.

Delomrdde HE.II

3.2 Delomradet ma kun anvendes til erhvervstyper tilhgrende miljoklasse
2-4, herunder lettere industri samt fremstillings-, lager- og vaerk-
stedsvirksomheder og kontorfaciliteter i tilknytning til den enkelte
virksomhed.
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Delomréde E.I

3.3 Delomradet m& kun anvendes til erhvervstyper tilhgrende miljoklasse
4-6, herunder lettere og tungere industri samt fremstillings-, lager-
og veaerkstedsvirksomheder og kontorfaciliteter i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Delomréde F.I
3.4 Delomrédet udlaegges til faellesarealer som natur- og rekreativt areal,
herunder for tekniske anlaeg s8 som regnvandsbassin.

Faelles bestemmelser
3.5 Der m3 ikke placeres butikker til detailhandel i omradet.

4 Udstykning

4.1 Udstykning skal ske med udgangspunkt i principperne for de udlagte
erhvervsarealer og vejudlaeg.

4.2 Mod Ny Diagonalvej skal udstykning af erhvervsparceller ske i en
afstand af mindst 75 m fra vejmidte.

4.3 Mod Tykhgjetvej skal udstykning af erhvervsparceller ske i en afstand
af mindst 30 m fra vejskel.

For delomr3de HE.I og HE.II
4.4 Ingen bygningsparcel md udstykkes mindre end 1.600 m?2 eller stgrre
end 10.000 m2.

Delomréde E.I
4.5 Ingen bygningsparcel ma udstykkes mindre end 5.000 m2.

Delomréde F.I
4.6 Natur og rekreative arealer kan ikke videreudstykkes.

5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til delomr@derne HE.I, HE.II og F.I skal ske fra Tykhgjetvej.
Vejadgang til den enkelte ejendom skal ske fra den interne adgangs-
Vej.

5.2 Der udlaegges vejarealer i en bredde af 20 m i princippet som vist pa
kortbilag 3.

5.3  Veje skal udlzegges med en kgrebanebredde p& minimum 8 m.

5.4 Der kan anlaegges mindre adgangsveje til de tekniske anlaeg i omra-
det.

BESTEMMELSER
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Delomrédde E.I

5.5 Derreserveres et areal til fremtidig vejforbindelse (F-F) fra Tykhgjetvej
som i princippet p& kortbilag 3. Arealudlaegget skal gives en bredde pd
minimum 22 m, kan ikke bebygges og skal henligge som graesareal.

5.6 Derreserveres et areal til fremtidig vejforbindelse (I-I) fra den interne
vej i erhvervsomradet til en fremtidig fordelingsvej udenfor lokalplan-
omradet som i princippet vist pa kortbilag 3. Arealudlaegget skal gives
en bredde pd 20 m.

5.7 Vejadgangen til delomrdde E.I skal sd vidt muligt anlaegges med til-
/frakgrsel pa Tykhgjetvejs hgjdepunkt for bedst mulige oversigtsfor-
hold. Der kan ikke etableres ind-/overkgrsel til den enkelte ejendom
fra vejadgangen og adgangen skal, nar helhedsplanens fordelingsvej
er anlagt, nedlaegges og arealet skal overg3 til erhvervsformal.

Parkeringsforhold
5.8 Der skal udlaegges parkeringsareal pa den enkelte grund svarende til
mindst:
1 p-plads pr. 50 m2 kontor/liberalt erhverv
1 p-plads pr. 100 m2 lager/vaerksted

5.9 Der skal anlaegges et passende antal parkeringspladser til brug for
handicappede og gangbesvarede personer. Dog mindst 1 pr. virk-
somhed. Parkeringspladsen skal placeres, sd der er mulighed for let
og uhindret adgang til virksomheden.

6 Lednings- og lysanlaeg

6.1 Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe for
elforsyning, gadebelysning, feellesantenne m.v. p5 grunden indtil en
afstand af 1,5 m fra skel mod vej, parkerings- og vendepladser og
stier.

6.2 Der skal sikres mulighed for nedlaegning af vandledninger, el-, fael-
lesantenne- og telefonkabler m.m. pa grunden i en afstand af 0,5 m
fra grundens skel mod vej og vendeplads.

6.3 Regnvandsbassiner skal integreres i omradets grgnne arealer.

7 Miljgforhold

7.1 Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomr&det hverken p&fgrer omgi-
velserne et stgjniveau eller pdvirkes af et stgjniveau, der overstiger de
gaeldende graenseveerdier i henhold til Miljgstyrelsens vejledninger.

7.2 Det skal endvidere sikres, at omradets funktioner ikke belastes med
et stgjniveau fra vejtrafik, der overstiger de geeldende graensevaerdier
i henhold til Miljgstyrelsens vejledninger.
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7.3 I bygninger til mere stgjfglsom anvendelse, som f.eks. kontor og
hotel, skal bygninger udformes/isoleres sdledes, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for acceptabel indendgrs stgj overholdes
og udendgrs stgj fra offentlige veje ikke overskrides.

7.4 Dette skal for indendgrs stgj ske ved konstruktion, stgjisolerende glas,
facadeisolering og lignende, og for udendgrs st@j ved, at opholdsarea-
ler placeres pa den side af bebyggelsen, der vender bort fra stgjkil-
derne.

7.5 For omrdde F.I fastsaettes en stgjgraense for virksomhedsstgj pa
50/50/50 dB(A) for henholdsvis dag/aften/nat.

8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Langs Tykhgjetvej udleegges nedenstdende udgangsbyggelinier i
princippet som vist pa kortbilag 3.

- (1) Udgangsbyggelinie gst for Tykhgjetvej lober parallelt med vejskel
i en afstand af 45 m fra vejskel.

- (2) Udgangsbyggelinie vest for Tykhgjetvej lgber parallelt med
vejskel i en afstand af 40 m fra vejskel.

8.2 Mod Ny Diagonalvej udlaegges udgangsbyggelinier i en afstand af 10
m fra grundskel pa egen grund, i princippet som vist pa kortbilag 3.

8.3 Bebyggelsen md ikke opfgres naermere skel end 5 m. Bebyggelsens
afstand til nabo-, vej- og stiskel skal som minimum svare til bygnings-
hgjden. Mindre bygninger som redskabsrum, carporte, cykelrum,
affaldsrum og tilsvarende bygninger, kan dog opfgres minimum 2,5
m fra nabo- og stiskel.

8.4 Det bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af grundarealet for
den enkelte ejendom.

8.5 For den enkelte ejendom ma bygningernes rumfang ikke overstige
3 m3 pr. m2 af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen, som er over feerdigt terraen.

8.6 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m3 vaere haevet
mere end 15 m over naturligt terraen eller et af kommunen fastlagt
niveauplan.

8.7 Enkelte bygninger eller bygningsdele kan opfgres i en stgrre hgjde, hvis
seerlige arkitektoniske begrundelser, eller hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigggr det. Herom skal der sgges seerskilt

tilladelse ved Vejle Kommune.
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8.8 Facadebebyggelsen mod Tykhgjetvej og Ny Diagonalvej skal have en
hgjde (skaering mellem ydervaeg og tagflade) pd mindst 6 meter.

9 Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1 Bygninger skal udformes, s& de fremtraader harmoniske og smukke
ved valg af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning
og belysning. Bygninger skal indga i harmoni med gvrige bygninger, s&
omradets arkitektoniske karakter signalerer et moderne erhvervsom-
rade med et attraktivt facadeforlgb langs Tykhgjetvej og Ny Diagonalvej
jf. Vejle Kommunes arkitekturpolitik.

9.2 Bygningers facader skal fremstd i tegl, tree, beton og/eller metal. I
tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes detaljer i muren. Facader-
nes materialer skal fremsta i sort eller hvidt, nuancer af hvid iblandet
sort, eller som jordfarver.

9.3 Tildgre, vinduesrammer, skodder, porte og lignende mindre bygnings-
dele kan der anvendes andre farver, sd laenge det er i harmoni med
hele bebyggelsen og omradets karakter.

9.4  Allefacader skal brydes af gennemlyste vinduespartier, materialeskift
eller andet, der giver variation i facaden.

9.5 Tage skal bekleedes med tagsten, eternit, tagpap, forpatineret zink
eller skifer. Tagmateriale ma hgjest have en glans, der svarer til maler-
behandlet overflade med glanstrin 15. Ovenlysvinduer, solfangere og
solceller er undtaget. Tage bekleedt med tagpap med en haeldning pd
6 grader eller derover, skal udfgres pé listedaekning.

9.6 Der kan tillades mindre glaspartier i tagkonstruktionen. Til mindre
tagflader kan anvendes andre tagmaterialer, ndr disse er i harmoni
med bebyggelsens helhed.

9.7 Ventilationsanlaeg, kompressorer til kgleanlaeg, rgr til afkast/aftraek
eller dele heraf ma ikke opsaettes udvendigt p& bygningens facade eller
tagflade. Bygninger skal udformes, s der er plads til de ngdvendige
anlaeg til ventilation inde i bygningen. Afkasthaetter fra ventilation skal
godkendes sammen med bygningens facader og tag.

9.8 Der m3 ikke opstd risiko for blaending af trafikanter som fglge af
refleksion af sollys i bygningsdele.

Ad §9.5: Regn- og overfladevandet fra lokalplanomr8det tilledes et B1-m8§isat
vandlgb (Farre Beek) — gydevand|gb for grreder og andre laksefisk og dermed
s8rbart. Hvis der gnskes anvendt tagbelzegninger af zink skal bygherre forud
for etableringen sandsynliggare overfor kloakafdelingen og miljgmyndigheden
(via fortyndingsberegninger), at det afstrammende tagvand fra omr8det ikke
indeholder zink i koncentrationer der kan medfgre problematiske koncentra-
tioner i vandlgbet jf. gaeldende miljokvalitetskrav for vandomr8der og krav
til udledning af forurenende stoffer til vandlgb, sger eller havet.
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9.9  Skiltning og reklamering skal i princippet udfgres som en naturlig del
af bygningen. Skiltning og reklamering skal godkendes i hvert enkelt
tilfeelde.

9.10 Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver med maks. 2
m i hgjden pd bygningsfacaden, og de skal ved stgrrelse, skrifttype
og farve tilpasses bygningens arkitektur. Skiltning skal godkendes i
hvert enkelt tilfeelde.

9.11 Opszaetning af antenner kan ske pd bygninger, ndr antennen tilpasses
og/eller slgres p& bygningen. Ingen del af en antenne ma placeres
hgjere end bygningens facade- eller tagkant.

10 Ubebyggede arealer

Delomrdde HE.I og HE.II

10.1 Arealet mellem de i § 8.1 fastlagte byggelinier og Tykhgjetvej skal
anlaegges som et sammenhangende grgnt strgg udlagt med graes.

10.2 Mod Jernbaneterraenet skal der etableres et 10 m bredt beplantnings-
beelte i princippet som vist pa kortbilag 3.

10.3 Der skal etableres et beplantningsbalte i en brede af minimum 10 m
i delomrddets sydlige afgraensning mod ejendommen Tykhgjetvej 22,
i princippet som vist p& kortbilag 3.

10.4 Der reserveres et areal i delomradets sydlige afgraensning mod ejen-
dommen Tykhgjetvej 22, med mulighed for etablering af stgjafskaerm-
ning. Arealet skal gives en bredde af minimum 20 m og placeres som
i princippet vist pad kortbilag 3.

Delomréde E.I

10.5 Arealet mellem de i § 8.2 fastlagte byggelinier og Ny Diagonalvej skal
anlaegges som et sammenhangende grgnt streg udlagt med graes. Pa
arealerne skal der plantes mindre lunde af traeer.

10.6 Mod naboskel til erhvervsarealer skal der etableres levende hegn i en
bredde p& min 2,5 m udfert med lave/mellemhgije buske og mindre
traeer. Beplantning kan veere f.eks. Surbeer, Sargens able, Rose, Hyld,
Mirabel og Slden.

10.7 Fast hegn og afskaermning ma kun etableres i tilknytning til bebyg-
gelsen, hvor det er ngdvendigt af sikkerhedsmaessige grunde, og skal
i givet fald omkranses af beplantning. Fast hegn og afskaermning skal
holdes i en afstand af min. 2,5 m fra naboskel.

10.8 P& hver ejendom skal der udlaegges opholdsarealer for de i virksomhe-
den beskaeftigede. Arealernes stgrrelse fastsaettes i hvert tilfaelde som
effektive, velbeliggende opholdsarealer. Hvor der er flere virksomheder
pa samme ejendom, skal hver virksomhed udlaegge opholdsarealer for
de i virksomhederne beskeeftigede. Tagterrasse kan indregnes som
en del af opholdsarealet.
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10.9 Parkeringsarealer og udendgrs oplag skal afskaermes med beplantning,
s8 de ikke er synlige fra offentlig vej og sti.

Delomré&de F.I
10.10 Delomrade F.I ma ikke bebygges. Omradet skal virke til gavn for vilde
dyr og planter. I omradet kan etableres regnvandsbassiner hvis det
ikke medfgrer aendringer af eksisterende beskyttede naturarealer.
10.11 I omradet kan der uanset ovenstdende § 10.10 anlaegges gang, cykel
og ridestier, hvis det ikke medfgrer eendringer af eksisterende beskyt-
tede naturarealer.

Terranregulering

10.12 I forbindelse med byggemodningen kan afgravet jord anlaegges som
graesbeklaedte jordvolde, i princippet placeret som vist p& kortbilag
3. Jordvolde skal anlaegges i en afstand af minimum 1 m fra skel pa
egen grund. Jordvolde kan placeres som vist pa kortbilag 3 og efter
princippet vist pa bilag A. Jordvolde skal placeres udenfor eventuelle
tinglyste ledningers servitutbeelter.

10.13 Terraenreguleringer skal foretages under hensyntagen til grundens
oprindelige terraen og omkringliggende nabogrunde.

10.14 Enhver terraenregulering, herunder anlaeggelse af jordvolde, pd mere
end +/- 1,0 m skal godkendes af Byradet og ma ikke foretages naermere
naboskel end 1,0 m. Terraenforskelle skal udlignes med skrdningsanlaeg
og ikke stgttemure.

Skiltning og reklamering

10.15 Der ma kun opsaettes 1 fritstdende skilt pr. ejendom i form af corten
(rusttraege) stdlplader med firmanavn og logo udskaret eller printet.
Pladen m& have en hgjde pd mellem 4 - 8 m og med en maks. dybde
pa 0,5 m og en bredde pa 1-2 m. Pladen kan belyses med uplights
- bleendende spots ma ikke anvendes.

10.16 Derudover ma der kun opsaettes logo pa bygninger, hvis det er i har-
monisk sammenhang med virksomhedens gvrige skiltning.

10.17 Der ma kun opsaettes ét henvisningsskilt pr. eiendom med en hgjde pd
maks. 1 m og en bredde p& maks. 1 m. Hvor der er flere virksomheder
pa ejendommen, skal der vaere en samordning af navne pa sgjleskiltet
og henvisningsskiltet.

10.18 Skilte m3 ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres,
s8 der ikke forekommer gennemlyste skilteflader, kun skrift og logo
ma& veere gennemlyste, dog uden at blaende. Lys i skilte skal vaere
stationaert. Skilte ma ikke vaere bevaegelige.

10.19 Der ma maksimalt opsaettes 3 flagstaenger pd den enkelte ejendom, og
de skal placeres i en gruppe. Flagstaenger skal placeres pa terraen.

10.20 Fritstdende skilte og flagstaenger ma ikke opstilles ud mod Ny Dia-
gonalvej.
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Belysning

10.21 Byradet skal godkende en plan for den udendgrs belysning for den
enkelte ejendom. Planen skal samordne belysning af bygninger, par-
kering, oplag, beplantning m.v.

10.22 Belysning pd parkerings- og opholdsarealer skal visuelt underordnes
helheden, og skaermes for at undgd blaending. Master og armaturer
skal fremtraede i design svarende til den overordnede belysning i
omrédet.

Arkeologiske fund
10.23 Hvis der ved bygge- og anlaegsarbejder fremkommer arkaeologiske fund,
skal der efter museumsloven ske anmeldelse til Vejle Museum.

11 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse m8 ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg. Tilslutningspligten til kollektiv var-
meforsyning er dog betinget af, at Vejle Kommune har godkendt et
projektforslag for kollektiv varmeforsyning af omrddet. Opfgres bebyg-
gelse som lavenergibebyggelse efter reglerne i Bygningsreglementet,
BR08, meddeles efter ansggning dispensation fra tilslutningspligten.
Uanset ovennaevnte kan der meddeles tilladelse til indretning af
alternative opvarmningsanlaeg, f.eks. solvarmeanlaeg, jf. Byggelovens
bestemmelser.

11.2 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for de i § 5.8 og 5.9 naevnte p-
pladser, samt dei § 10 naevnte faelles friarealer og beplantningsbeelter
er etableret.

12 Grundejerforening

12.1 Derskal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr 25% af de udstykkede grunde i
lokalplanomrédet er solgt, eller ndr Byradet stiller krav om oprettelse.
Grundejerne skal indkalde og vedtage vedtaegter for foreningen.

12.3 Grundejerforeningen skal sgrge for drift og vedligeholdelse af de i
§ 10 naevnte feelles friarealer samt faelles adgangsarealer m.v. i det
omfang, disse ikke optages som offentlige arealer, eller i det omfang
byrédet palaegger grundejerforeningen vedligeholdelsespligten.

12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i § 10 naevnte
feelles friarealer og anlaeg, ndr Byradet stiller krav om det.

12.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer

fra tilgreensende omrader.
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12.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammenslutte sig med
en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraensende omréder
eller opdele foreningen i to eller flere selvstandige foreninger.

12.7 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Byradet.

13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer
af eksisterende lovlige forhold, fgr der er opndet tilladelse fra Vejle
Kommune, til eendring af de pa kortbilag 3 viste vandhuller, der er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 samt diger, der er beskyt-
tet efter museumslovens § 29.

13.2 Ved nedrivning af eksisterende godkendt bebyggelse skal der sgges
saerskilt tilladelse ved Vejle Kommune.

13.3 Opfgrelse af byggeri- og opholdsarealer for mennesker skal overholde
de til enhver tid geeldende regler i medfgr af ledningsfgringer i omra-
det.

13.4 Forud for jord- og anlaegsarbejder i lokalplanomradet skal der ind-
hentes oplysninger om placering af ledninger i omradet med henblik
pa anvendelses- beplantnings- og bebyggelsesbegraensninger.

14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, md ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov
om planlagning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

14.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Vejle byr8d, den 25.6.2008.

Leif Skov / Niels Agesen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planlaegningen er foranst8ende lokalplan endeligt
vedtaget af Vejle byr8d, den 1.4.2009.

Leif Skov / Niels Agesen
Borgmester Kommunaldirektor
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Til offentliggerelse pa PlansystemDK

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1032 og tilleeg
nr. 8 til Give Kommuneplan 2006

Lokalplan nr. 1032 2. etape af erhvervsarealer i Give @st og tilleeg nr. 8
til Give Kommuneplan 2006 er den 1. april 2009 vedtaget af Vejle Byrad.

AEndringsforslag og fornyet hgring

Vejle Kommunes har besluttet at udarbejde forslag til lokalplan for 2.
etape af erhvervsarealer i Give @st. Byradet vedtog den 25. juni 2008
forslaget der efterfglgende blev sendt i offentlig hgring i perioden
28.6.2008 til 8.9.2008.

Vejle Kommunes gkonomiudvalg besluttede pd mgdet den 1.12.2008 at
der skal veere mulighed for etablering af hotelvirksomhed indenfor omra-
det. Kommunen har efterfglgende sendt farnaevnte aendring i fornyet
offentlig hegring fra den 16.12.2008 til 20.1.2009 for s& vidt angar mulig-
heden for placering af hotelvirksomhed i lokalplanomradet. | hgringspe-
rioden er der ikke indkommet bemaerkninger til den eendrede anvendel-
se.

Vejle Kommunes gkonomiudvalg har ligeledes pd mgdet den 1.12.2008
besluttet at det oprindelige omrade omfattet af forslag til lokalplan nr.
1032 skal reduceres i den endeligt vedtagne lokalplan. Forslag til lokal-
plan nr. 1032 omfattede et areal pa ca. 190 ha. og er i den endeligt ved-
tagne lokalplan nr. 1032 reduceret til at omfatte ca. 70 ha.

Andringer fra forslag til endelig lokalplan

Den oprindelige struktur og sammenhaeng i forslag til lokalplan nr. 1032
er opretholdt i den endeligt vedtagne lokalplan og sikrer i stgrst muligt
omfang at en fremtidig planlaegning for de udeladte arealer kan ske i
sammenhaeng og forleengelse af denne reducerede lokalplan nr. 1032.
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P& baggrund af indkomne bemaerkninger i den offentlige hgring af lokalplanforslaget er der
foretaget nedenstaende sendringer:

e Mod ejendommen Tykhgjetvej 22, 7323 Give er der reserveret arealer til etablering
af stgjafskaermning og beplantningsbeelte. Tilladte miljgklasser i delomrade HE.II
nedklassificeret fra virksomheder i miljgklasse 4-6 til 2-4.

e Der gives som resultat af den eendrede omradeafgraensning mulighed for etablering
af adgangsvej til delomrade E.I direkte fra Tykhgjetvej.

e Vejadgangen fra Tykhgjetvej til delomraderne HE.l og HE.Il er sendret til kun at ha-
ve ind-/udkgrsel ét sted.

e Udgangsbyggelinier mod Tykhgjetvej er forskudt 5 m leengere ind pa erhvervsarea-
lerne i delomrade E.l under hensyn til eksisterende ledningsfgringer i omradet.

e En mindre del af erhvervsarealet i delomrade HE.I er inddraget til tekniske anleeg sa
som regnvandsbassin.

e Der er reserveret arealer med mulighed for etablering af fremtidige vejforlgb i sam-
menhaeng med den videre udvikling af erhvervsomradet Give @st.

Ydermere er der sket en tilretning af redeggrelse og bestemmelser som resultat af den
endrede omradeafgraensning.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pd kommunens hjemmeside: www.vejle.dk/planer, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. pa nedenstdende adresse eller e-mail.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af annonce for offentligggrelse af lokalplanen
og kommuneplantillzegget, der offentligggres den 22. april 2009 i Ugeavisen Vejle Posten
samt Give Avis og Egtved Posten dagen for. | annoncen kan du finde retsvirkningerne og

klagevejledningen for planerne.

Lokalplanen tinglyses pa ejendommene indenfor lokalplanomréadet.

Venlig hilsen

Planafdelingen. Teknisk Forvaltning, Vejle Kommune

Vedlagt er lokalplanens kortbilag 3 der viser den a&endrede omradeafgraensning og forhold i
gvrigt.

Ps. Ved varig navn og adr. eendring bedes dette oplyst til: planafdelingen@vejle.dk
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Lokalplaner vedtaget af
Vejle Byrad

Lokalplan nr. 1014 og tillaeg 38 til

Kommuneplan 2012 for Vejle Kommune
For et boligomrade ved Solvej i Bredballe.

Formalet med planerne er at overfore omradet til
byzone og fastleegge bestemmelser for omradets
anvendelse til boligformal.

Lokalplan nr. 1032 og tilleg nr. 8 til

Give Kommuneplan 2006
2. etape af erhvervsarealer i Give 0st.

Lokalplanens formal er, at udleegge omradet til er-
hvervsformal og sikre grenne forbindelser i omradet.

Andringer fra forslag til endelig lokalplan

Byradet har besluttet at reducere i arealerne omfat-

tet af det forslag til lokalplan nr.1032, der har veeret
sendt i offentlig hering i perioden fra 28.6.2008 til
8.9.2008. Omradet er reduceret fra 190 ha til 70 ha.
Som konsekvens af ovenstaende er der i den endeligt
vedtagne lokalplan sikret en vejadgang til delomrade E.|
fra Tykhojetvej og delomrade HE.Il er nedklassificeret
fra 4-6 til 2-4.

Mulighed for placering af hotelvirksomhed i lokalplan-
omradets delomrade HE.| har veeret i hering i perioden
16.12.2008 til 20.01.2009. Der indkom ingen bemaerk-
ninger til den eendrede anvendelse i heringsperioden.

Galdende for 1014 og 1032 med tillzeg

Klagevejledning

Du kan klage over planerne for sa vidt angar retlige
sporgsmal til Naturklagenzaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kebenhavn NV. Naturklagenzevnet skal modtage
klagen inden 4 uger efter denne offentliggorelse. Det

er en betingelse for Naturklagenzevnets behandling

af sagen, at du indbetaler et gebyr pa 500 kr. Gebyret
tilbagebetales, hvis der gives helt eller delvist medhold i
klagen. Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene,
skal det ske inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgorelsen.

Planerne er bindende

Efter den offentlige bekendtgorelse af planerne ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planerne.

Planerne kan ses
pa kommunens hjemmeside www.vejle.dk/planer, i Tek-
nisk Forvaltning, Kirketorvet 22, 7100 Vejle, i borgerser-
vicecentrene, eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved,
Borkop og Jelling.
Lokalplanerne kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til

Teknisk Forvaltning,
Tvejle

KOMMUNE






