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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

05.10.2022 Vedtagelse af forslag i byradet
10.10.2022 - 07.11.2022 Offentlig hgring
18.01.2023 Endelig vedtagelse i byradet
20.01.2023 Offentligggrelse

LOKALPLAN NR. 1372

VEJLE KOMMUNE



REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen udarbejdes for at sikre attraktive erhvervsarealer i Jelling. Der
gives mulighed for erhverv som f.eks. liberalt erhverv, h8ndvaerkervirksomhe-
der, lager, veerksted og engros, samt butikker til seerlig pladskraevende varer
ud mod Jellingvej.

Lokalplanomrédet er ankomsten til Jelling fra gst pa Vejlevej, og der etableres
derfor et beplantningsbaelte, der markerer afgreensningen mellem byen og det
dbne land. Desuden stilles der arkitektoniske krav til facade pa erhverv mod
Vejlevej.

Der Igber en gasledning gennem omradet, der skal respekteres.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er beliggende i den gstlige del af Jelling nord for Vejlevej,
og streekker sig over et areal pa ca. 7,3 ha.

Mod vest er der et eksisterende erhvervsomrade, mod syd p& den anden side
af Jellingvej boligomr&det “"Haughus” og mod gst det 8bne land. Mod nord af-

Boligomrade
"Haughus”

Kort over lokalplanomradet. Omrddet er markeret med hvid afgreensning
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graenses omradet af jernbanen, og et lille areal langs jernbanen er i dag udlagt
til fredskov. Omradet er i dag kommunalt ejet og drives som landbrugsjord.
Terreenmaessigt falder omradet fra kote 105 mod syd til kote 95 mod nord.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomrddet skal anvendes til erhverv i miljgklasse 1-4 som f.eks. li-
beralt erhverv, hdndvaerkervirksomheder, lager, veerksted og engros. Lokal-
planen overfgrer den del af lokalplanomradet, der er i landzone til byzone.
Lokalplanen zoneres sd der er mulighed for erhverv i miljgklasse 1-3 i det
erhvervsomrade, der er teettest pa boliger, mens der er mulighed for erhverv
i miljoklasse 1-4 i den nordligste del af omradet.

Miljoklasser siger noget om, hvilken afstand der skal veere mellem virksom-
heder og stgijfelsom anvendelse for at undgd miljokonflikter. Miljgklasserne er
afhaengig af virksomhedens miljgp8virkning og stgrrelse, det vil sige fysisk
stgrrelse, antal ansatte, maskiner, produktionstidspunkter mv.

Lokalplanen giver mulighed for butikker til saerlig pladskraevende varer mod
Vejlevej. Seerlig pladskreevende varer er naermere defineret i planloven, men
er f.eks. byggemarkeder, bilforhandlere mv.

Udstykning og bebyggelse

Inden for lokalplanomrddet kan der udstykkes erhvervsgrunde pd minimum
1.200 m2. Erhvervsgrundene ma bebygges med en bebyggelsesprocent pd
35. Bebyggelsesprocenten er fastlagt lavt i kommuneplanen, da det har veeret
hensigten at skabe et 8bent grgnt erhvervsomrade ved ankomsten til Jelling.
Denne hensigt viderefgres i lokalplanen. Da bebyggelsesprocenten er lav, er
det muligt at medregne andel i feelles friareal.

Ud mod Vejlevej er der en byggelinje pa 20 meter fra vejmidten. Bebyggelsen
mod Vejlevej skal placeres med én facade i byggelinjen, for at give et sam-
menhangende og indbydende facadeforlgb langs Vejlevej.

Fotoet viser: Omradet i dag, eksisterende cykelsti kan ses i forgrunden. (Kilde: Vurderingsstyrelsen)
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Bebyggelsen skal generelt placeres 2,5 meter fra skel. Mod naboskel m& sma-
bygninger som cykelparkering, affaldshandtering og lignende godt placeres
teettere pa skel end 2,5 meter. Der fastlaegges bestemmelser om afstandskrav
til skel, for at sikre luft mellem byggeriet.

Bebyggelse skal opfgres i nutidig og hgj arkitektonisk kvalitet. Der stilles szer-
lige krav til arkitekturen ud mod Vejlevej. I facader synlige fra Vejlevej, skal
der indarbejdes arkitektoniske detaljer som skift, fremrykninger, forskydnin-
ger, vinduer eller variationer i materialer og farver. Illustrationsplan kan ses
pa kortbilag 4.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der er vejadgang til erhvervsomradet fra Vejlevej. Der udlaegges 1 p-plads pr.
50 m2 for liberalt erhverv og butikker til szerligt pladskreevende varegrupper
og 1 p-plads pr. 100 m2 for de resterende erhvervstyper. Der udleegges des-
uden cykelparkeringspladser til hver virksomhed.

Der udleegges ikke stier i lokalplanomradet, da omrddet er omkranset af er-
hvervsomrdde, jernbane og marker, der er derfor ikke oplagte steder en en-
ventuel sti skal fare hen. Men der er cykelsti langs Vejlevej.

Ubebyggede arealer

For at sikre en praesentabel facade mod Vejlevej udlaegges et grgnt baelte med
graes og enkeltstdende traeer. Det grgnne baelte udlaegges indenfor vejbygge-
linjen. Baeltet med treeer er en fortsaettelse af alléen af treeer langs Vejlevej,
og traeerne skal derfor plantes med samme afstand til vejen og treesort som
den eksisterende allé. Der skal veere 15 meter mellem traeerne, dette skal dog
tilpasses vejadgang og gasledning.

Derudover udlaegges et beplantningbaelte langs det gstlige skel for at markere
overgangen til det 8bne land. Beplantningsbaeltet skal fremstd som et laebaelte
med en blanding af traeer og buske i naturligt forekommende arter.

Der skal udlzegges friareal svarende til 10% af etagearealet.

Der er et vandlgb i den nordlige del af omradet. Vandigbet m3 ikke rgrlaegges.
BaneDanmark skal kunne komme til banen og dens grgfter mod nord. Udgrav-
ninger, opfyldninger, anbringelse af materiel samt tilledning af vand til banen
eller dens grgfter kan kreeve BaneDanmarks tilladelse.

Der kan etableres et regnvandsbassin mod nord. Regnvandsbassinet skal pla-
ceres s3 der tages hensyn til banen og tilhgrende grgfter samt vandlgb. Regn-

vandsbassinet skal etableres sa det fremstar naturligt fremfor som teknisk
anlaeg og uden hegn omkring.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomrédet forekommer
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dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Langs jernbanen er der fredskov, der afkaster en skovbyggelinje. Der skal
dispenseres fra linjen ved kommende byggeri.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Lige umiddelbart mod vest, har VejleMuseerne tidligere foretaget en arkae-
ologisk forundersggelse samt en efterfglgende arkaeologisk undersggelse i
2006. Ved forundersggelsen, kunne der konstateres velbevaret hgjfyld. Ved
den efterfglgende undersggelse blev der undersggt 3 grave fra den zeldste og
mellemste bronzealder.

Der forekommer mange gange andre former for konstruktioner, f.eks. yngre
brandgrave i naerheden af disse gravhgije.

VejleMuseerne anbefaler derfor en arkaeologisk forundersggelse af omrédet
forud for byggemodning.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt indenfor Iokalplanomr%det. Inden realisering af lokalpla-
nen forudsaettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, s& mil-
jokonflikter sa vidt muligt undgas.

Det er undersggt, om der i eller i nzerheden af lokalplanomrédet er registreret
landbrug med erhvervsmaessigt dyrehold over 75 dyreenheder. Undersggel-
sen viser at der er ikke landbrug med erhvervsmaessige dyrehold med over 75
dyreenheder, der pavirkes af lokalplanen.

Lokalplanen daekker et omrade pa 7,4 ha. I forbindelse med udregning af are-
alforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til tekniske anlseg som servitutter
for ledninger o.l. Desuden fratraekkes omrader beskyttet af naturbeskyttel-
sesloven og omrader med store naturinteresser som for eksempel vandigb.
Sammenholdes det reducerede areal med antallet af boliger, der kan etableres
inden for lokalplanomradet, er der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor
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forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrdder skal planlaegges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at infra-
strukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fodgaen-
gere.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, séledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst veek fra f.eks. boliger og natur. Are-
alforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad pa
de enkelte grunde. Der skal ggres en seerlig indsats for, at specielt virksom-
hederne langs indfaldsvejene og andre markante omrader praesenterer sig
harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

Detailhandlen skal fgrst og fremmest koncentreres i bymidterne for at udnyt-
teden eksisterende infrastruktur og den kollektive trafik bedst muligt samt
skabe et livligt bymiljg. Det eksisterende aflastningsomrade og omrader til
butikker med pladskraevende varegrupper supplerer bymidterne med de bu-
tikker og funktioner, der pd grund af deres stgrrelse og funktion ikke kan
indpasses i bymidterne.

Rammer

For omradet geelder ramme 3.E.3 for et erhvervsomrdde ved @stkrogen i Jel-
ling. Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal som f.eks. handels-,
forretnings- og servicevirksomhed med behov for veerksteds-, udstillings- og
salgslokaler. Der m3 ikke etableres dagligvarebutikker i omradet. Der kan
placeres butikker med seerligt pladskraevende varegrupper. Den enkelte butik
ma have et max. bruttoetageareal p& 1.500 m2. Bebyggelsesprocenten for
omradet er 35, og den maksimale bygningshgjde er 10 m. Der m& etableres
erhverv i miljgklasse 1-4 i omradet. Lokalplanen er i overenstemmelse med
rammen for omrédet

Lokalplan

I en del af lokalplanomradet gaelder lokalplan nr. 1145 for et erhvervsomrade
ved Vejlevej og Mangehgje, Jelling. Den del af lokalplan nr. 1145 der omlap-
pes af denne lokalplan ophaeves ved den endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

I omradet findes der gasledninger, der er omfattet af servitutter, disse skal
respekteres.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrédet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gzelder bdde bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omagi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

I lokalplanen er det sikret, at facader pa den kommende bebyggelse ud mod
Vejlevej fremstdr i hgj arkitektonisk kvalitet i samspil med det grgnne bzelte
mod Vejlevej. Desuden sikres et grgnt baelte langs det gstlige skel, der er med
til at markere ankomsten til Jelling og overgangen til det bne land.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anleegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,. Erhvervsom-
radet er beliggende i tillnytning til eksisterende erhvervsomrdder i Jelling,
og er en naturlig forlaegelse heraf. Erhvervsomrddet lokalplanlaegges, da de
eksisterende erhvervsomrédder er ved at veere fuldt udbyggede.

Erhvervsomradets beliggenhed i tilknytning til Jelling betyder, at der er mu-
lighed for at cykle og tage kollektiv transport. Dette medvirker til at reducere
lokalplanens forventede klimaaftryk. Desuden er der mulighed for fjernvarme
i Jelling, med overskudsvarme fra TVIS. Dette kan ogsd vaere med at at redu-
cere det forventede klimaaftryk fra det kommende byggeri.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse. Der er ikke risiko for oversvgmmelse og erosion i lokalplanom-
rédet.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand hdndteres
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teettest muligt pa kilden.

Befaestelsesgraden i spildevandsplanen skal overholdes. hvis der befaestes
mere end anfgrt i spildevandsplanen, skal der etableres forsinkelse.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgaengelighed for borgere med handicap.
Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Butikkers pavirkning af bymiljoget

Inden for lokalplanomradet er der mulighed for butikker med saerligt pladskrae-
vende varegrupper. Dette stemmer overens med retningslinjerne og rammen
i kommuneplanen, der udlaegger omradet til szerlig pladskraevende varer. Der
udlaegges en samlet ramme pd op til 3.500 m2 til butikker, og den enkelte
butik ma maksimalt vaere 1.500 m?2

Omradet er placeret i forlaengelse af eksisterende erhvervsomrader, hvor der
i dag er butikker med engros salg, og lokalplanomradet ligger i forlaengelse
heraf og er med til at understgtte det.

Bygningsmaessigt og arkitektonisk passer erhverv med szerlig pladskraevende
varer ind med erhverv i det omkringliggende omréde, hvor flere eksisterende
bygninger har glas med udstilling ud mod Vejlevej. Lokalplanen er dermed
med til at understgtte bymiljget ved indkgrslen til Jelling.

Der friholdes et grgnt friareal langs Vejlevej, som er med til at sikre en flot
ankomst til Jelling, og afstand til boligerne p& den anden side af Jellingvej.
Desuden sikres det at 10% af etagearealet udlaegges som friareal.

Vejlevej er en stgrre indfaldsvej til Jelling med ca. 1.800 biler i arsdggnstrafik.
Trafikken til butikker med de seerlig pladskraevende varer vil udggre en lille
andel i forhold til den samlede &rsdggnstrafik, og forventes derfor ikke at pa-
virke de trafikale forhold.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
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vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fatsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Omradet i byzone er undtaget fra omrddeklassificeringen. Den del af lokal-
planomradet som ligger i landzone skal overgd til byzone og undtages fra
omradeklassificeringen.

Staj, lugt, stav og luftforurening

Eksisterende lovlige virksomheder ma ikke begreenses i deres udviklingsmu-
ligheder pga. lokalplanen, der skal sikre, at graenseveerdier for stgj, lugt, stgv
og luftforurening overholdes i Iokalplanomra‘%det i forhold til anvendelsen. Lo-
kalplanen giver derfor mulighed for erhverv i miljgklasse 1-4. P& baggrund af
miljggodkendelser og viden fra miljgtilsyn vurderes det, at lokalplanomradet
ikke begreenser eksisterende lovlige virksomheder, da lokalplanomrédet ud-
laegges som erhvervsomrade, og dermed ikke belastes af stgj, lugt, stov og
luftforurening. Der er eksisterende boliger i neeromrddet der i forvejen be-
graenser virksomheder i omradet mere end det kommende erhvervsomrade.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes. Stgjgreen-
serne fastszettes ud fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

Erhvervsromradet zoneres s& der holdes den rette planlaegningsmaessige af-
stand til boligerne pa den anden side af Vejlevej.

Mod nord afgraenses lokalplanomrddet af jernbanen, det er en forudsaetning
for ibrugtagning af stgj og vibrationer fra jernbanen kan overholdes.

MILJOSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkeaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.
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Kulturmiljo og skovbyggelinje

Der er markeret ikke fredede fortidsfund inden for lokalplanomradet. Vejle
Museerne vurderer, at der skal foretages forundersggelse. Med forundersggel-
sen sikres det, at realisering af lokalplanen ikke pavirker kulturhistoriske veer-
dier vaesentligt. Langs jernbanen er der en lille strimmel fredskov, der kaster
en 300 m skovbyggelinje i en del af lokalplanomrddet. Da der kun er tale om
en lille strimmel fredskov langs jernbanen vurderes det, at dispensation fra
skovbyggelinjen ikke har vaesentligt betydning.

Inddragelse af nyt areal og afgraensning mellem byen og det 8§bne land

Lokalplanen inddrager et areal der i dag anvendes som landbrugsareal. Area-
let er dog allerede udlagt i kommuneplanen til byudvikling, og inddragelse af
arealet vurderes ikke at pdvirke vaesentligt. Lokalplanomradet kommer til at
udggre den gstligste afgraensning af Jelling. Der udleegges derfor et beplant-
ningsbaelte, der sikrer en god overgang mellem Jelling og det dbne land. Det
vurderes derfor at afgreensningen mellem byen og det &bne land ikke pavirkes
vaesentligt.

Lugt, stgj vibrationer og virksomhedsklasse

Lokalplanomradet afgraenses af jernbanen mod nord. Det er en forudsaetning
i lokalplanen at graenseveaerdier for st@j og vibrationer fra jernbanen kan over-
holdes. Der ligger en produktionsvirksomhed, som nabo til lokalplanomradet.
Produktionsvirksomheden skal i forvejen overholder graensevaerdier til boliger,
og det vurderes derfor, at der ikke vil ske vaesentlig pavirkning til lokalplan-
omrédet. Lokalplanomrddet zoneres sd der er mulighed for miljgklasse 1-3
teettest pa boligomradet mod syd, og miljgklasse 1-4 mod nord. Dermed sik-
res det, at lokalplanen ikke pavirker omkringliggende boligomrader.

Der er mulighed for butikker til szerligt pladskraevende varegrupper inden for
lokalplanomradet. Det vurderes at udleegget til butikker har en stgrrelse, der
ikke giver anledning til regional pdvirkning.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1372
Erhvervsomrade ved Vejlevej, Jelling
Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-

ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at give mulighed for erhvery,

at give mulighed for butikker til saerlig pladskraevende varer,

at sikre at bebyggelsen fremstar i hgj arkitektonisk kvalitet mod Vejle-
vej, og

at sikre et grgnt baelte langs det gstlige skel, som afgraensning og

overgang mod det abne land.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 1n Haughus, Jelling. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der
efter den 12.7.2022 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i fglgende delomréder: 1 og 2.

2.3

Den del af Iokalplanomrf%det, der er i landzone, overfgres til byzone ved By-
rddets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omrédet kan anvendes til erhvervsformal op til miljgklasse 4 som f.eks
liberalt erhverv, handvaerkervirksomheder, lager, vaerksted og engros, samt
butikker med szerlig pladskraevende varer i delomrdde 1 langs Vejlevej

Delomrdde 1: Erhverv miljoklasse 1-3.

Delomrdde 2: Erhverv miljgklasse 1-4.

14
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3.2

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaag primaert til omradets forsyning samt telemaster i
delomréde 2.

§ 4 Udstykning

4.1

Mindstegrundstgrrelsen er 1.200 m2

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vejlevej, som vist pa kortbilag 3.
5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.3
Veje udlaegges i en bredde pa 12,0 meter.

5.4

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomrddet svarende til 1 p-plads pr. 50
m2 liberalt erhverv og butik, og 1 p-plads pr. 100 m2 andet erhverv.

5.5

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv og 1 cykel
p-plads pr. 200 m2 erhverv og butik.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35 %. Andel
i feelles friareal kan medregnes.

6.2
Bebyggelse m& opfgres i maksimum 2 etager.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere end
10 meter over niveauplan/terraen.
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6.4

Der udlzegges en vejbyggelinje p& 20 meter mod Vejlevej. Bebyggelsen
mod Vejlevej skal placeres med én facade i vejbyggelinjen.

6.5

Bebyggelsen skal placeres 2,5 meter fra skel. Mod naboskel m8 smabyg-
ninger som cykelparkering, affaldsh&ndtering og lignende godt placeres
teettere pa skel end 2,5 meter.

6.6

Det maksimale etageareal for de enkelte butikker er 1.500 m2. Det samlede
etageareal, der kan anvendes til butiksformal, er 3.500 mz2.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stgj. Herunder stgj og vibrationer
fra jernbanen.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Facader mod Vejlevej i delomrdde 1 skal fremstd i hgj arkitektonisk kvalitet,
og der skal indarbejdes variationer og detaljer i facaden. Det er vigtigt at
bygningerne vender forsiden og udstillingsvinduer ud mod Vejlevej, sa an-
komsten til Jelling fremstar indbydende.

7.2

Facader og tagmaterialer skal fremstd i afdeempede farver i sort, gratoner
og jordfarver.

7.3

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter.

7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
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ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-

maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

Skilte

7.8

Der kan mod Vejlevej opseaettes 1 sgjleskilt/pylonskilt pr. ejendom med en
hgjde p8 mellem 4 - 8 meter og med en maksimal dybde p& 0,5 meter og
en bredde p& 1 - 2 meter. Hvor der er flere virksomheder/butikker pd ejen-
dommen, skal der vaere en samordning, saledes der kun er et sgjleskilt pr.
ejendom. Sgjleskilte opsaettes med samme afstand til Vejlevej.

7.9

Ved den vej, hvorfra der er kgrende adgang, kan der opseettes et henvis-
ningsskilt pr. ejendom med en hgjde p8 maksimalt 1 meter og en bredde p
maksimalt 1 meter. Hvor der er flere virksomheder pa ejendommen, skal der

vaere en samordning af navne.

7.10

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der ma opsaeettes
to facadeskilte pr. virksomhed/butik; ét p& hovedfacaden og ét pa bagsiden.

7.11

Der kan opszettes logo, hvis det fremstar underordnet og i harmonisk sam-
menhang med virksomhedens gvrige skiltning.

7.12

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opseaettes Iysbé’md, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.13

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.

BESTEMMELSER 17
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Oplag, fast hegn og parkering skal afskeermes og ma ikke vaere synligt fra
Vejlevej. Oplag, hegn og parkering ma ikke etableres inden for vejbyggelin-
gen fra Vejlevej.

8.2

For at sikre en praesentabel facade mod Vejlevej udlaegges et grgnt beelte
med graes og enkeltstdende traeer, det gronne bzelte udlaegges indenfor vej-
byggelinjen i en afstand af 20 meter fra vejmidten. Treeerne placeres som
vist p& kortbilag 3 og der vaelges samme sort som den eksisterende allé ved
rundkgrsel. Treeerne plantes med en indbyrdes afstand p8 ca. 15 m. Der skal
tages hgjde for gaslening og indkgrsel.

8.3

Der udlaegges et beplantningbzelte p& 10 meter i bredden langs det gstlige
skel for at markere overgangen til det 8bne land. Beplantningsbzltet skal
have karakter af laebzelte og bestd egnskarakteristiske Igvtraeer og buske.
Beplantningsbaeltet kan ses pa kortbilag 3.

8.4

Der skal udlaegges friareal svarende til 10% af etagearealet.

8.5

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8.6

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.7

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 1,0 meter.

8.8

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.9

Der kan etableres et regnvandsbassin i den nordlige del af lokalplanomradet,
som vist pa kortbilag 3. Regnvandsbassinet skal placeres, sa der tages hen-
syn til vandlgb samt banen med tilhgrende grgfter. Regnvandsbassinet skal
etableres, s& det fremstar rekreativt, og m& ikke hegnes.
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8.10

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.11

Solceller kan opsaettes pa terraen pd egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feellesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet
anleeg.

8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
de i §§ 5.4 og 5.5 naevnte parkeringsarealer
de i §§ 8.2 og 8.3 naevnte beplantninger

de i § 8.4 neevnte falles friarealer

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj, stgv samt vibrationer fra jernbanen er
overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra myndigheder

10.1

Det kreever tilladelse fra Evida, hvis der sker gendringer indenfor servitutbael-
tet fra gasledningen.

10.2

Det kraever tilladelse fra landbrugsstyrelsen at f& ophaevet landbrugspligten
i lokalplanomrédet.

10.3

Det kraever tilladelse fra Vejle Kommune til dispensation fra skovbyggelinjen
10.4

Det kraever tilladelse efter vandlgbsloven at anlaegge bro over vandigbet
eller i gvrigt at arbejde indenfor vandlgbsprofilet.
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10.5

Udgravninger, opfyldninger, anbringelse af materiel samt tilledning af vand
til banen eller dens grgfter kan kraeve BaneDanmarks tilladelse.

8§ 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at f& foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaagges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
greensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

11.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pd de i § 8 naevnte fzellesare-
aler og fzellesanlaeg, ndr byradet stiller krav herom.

8§ 12 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

12.1

Lokalplan nr. 1145 for et erhvervsomrade ved Vejlevej og Mangehgije ophae-
ves delvist ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

20
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8§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

13.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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KOMMUMNE

Christina Holmb jern

Lokal tLf.: 76812284
CHHHA@vejle.dk

13. januar 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-10-22

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1372

Lokalplan nr. 1372 erhvervsomrade ved Vejlevej, Jelling er den 18.1.2023 vedtaget
af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende sendringer:

Efter énske fra Vejle Spildevand, indtegnes der et regnvandsbassin pa kortbilag 3 i
det nordgstligste hjgrne. Derudover flyttes vendepladsen ud af servitutbeelte
omkring gasledning efter @gnske fra EVIDA. Der er kommet en bemeerkning fra
BaneDanmark, hvor de gnsker at areal langs banen friholdt til jernbanedrift. Arealet
er i forvejen friholdt, og bemeerkningen giver ikke anledning til eendringer pa
kortbilag. Det tilfgjes i redeggrelsen og i bestemmelsen om tilladelse fra andre
myndigheder, at udgravninger, opfyldninger, anbringelse af materiel samt tilledning
af vand til banen eller dens grafter kan kreeve BaneDanmarks tilladelse.

Lokalplanen kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan rekvireres
for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af lokalplanen, ;f::'ak‘ gnh:irtgr
der offentligggres den 20.01.2023 pa kommunens hjemmeside. | offentliggarelsen o
kan du finde retsvirkningerne og klagevejledningen for planen. ?rbenn'ﬂf;;;der
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14
Venlig hilsen
Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15

T . Torsdag kL. 8-17
Christina Holmbjgrn Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Offentliggarelse pa www.vejle.dk d. 20.01.2023
Lokalplan nr. 1372
Erhvervsomrade ved Vejlevej, Jelling

Formalet med lokalplanen er at udlaegge et omrade ved Vejlevej til erhverv, og ud mod Vejlevej er
der mulighed for butikker til seerligt pladskraevende varer.

Byradet har vedtaget lokalplanen med fglgende sendringer i forhold til forslaget:

Der indtegnes et regnvandsbassin pa kortbilag 3 i det nordastligste hjgrne. Derudover flyttes
vendepladsen ud af servitutbaelte omkring gasledning. Det tilfgjes i redegarelsen og i bestemmelsen
om tilladelse fra andre myndigheder, at udgravninger, opfyldninger, anbringelse af materiel samt
tilledning af vand til banen eller dens grefter kan kreeve BaneDanmarks tilladelse.

Her kan du se planen
Hent lokalplanen

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kabe den for
100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 18.01.2023 vedtaget lokalplan nr. 1372 erhvervsomrade ved Vejlevej, Jelling.
Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 20.01.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenavnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Undtagelse fra omradeklassificering

Omradet omfattet af lokalplanen undtages hermed fra omradeklassificeringen, jeevnfar
jordforureningsloven. Regulativ for Jord er derved aendret. Du kan se det opdaterede kort pa
www.kortvejle.dk. Lees mere og se regulativet her: www.vejle.dk/omradeklassificering



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
http://www.kortvejle.dk/
http://www.vejle.dk/områdeklassificering
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